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L ASOCIATIA LOCATARILOR

*) Membrii asociatiei. Primul articol al Statutului preve-
le ca ,asociatia locatarilor este forma organizatd de parti-
cipare a cetdtenilor la buna gospodarire si ntretinere a
oouintelor, la realizarea_diferitelor actiuni_edilitare, pre-
mum si la promovarea si respectarea relatiilor de convie-
uire socialistd ntre locatari. Asociatia locatarilor se con-
mtituie pe fiecare cladire cu mai multe apartamente sau
> un grup de cladiri, cu cel mult 600 de membri. Aso-
miatia se constituie indiferent de forma de proprietate, daca
'ladirile au instalatii si parti de folosintd comund sau
nembril sdi au interese locative comune. "Asociatia locata-
s'lor dobindeste personalitate juridica de la data Tnregis-
rarii la organele financiare locale"

Sint de drept membri ai asociatiei locatarilor — prevede
irt. 3 din Statut — titularii contractelor de Tnchiriere;
persoanele fizice care locuiesc Tn apartamentele ce le apar-

in n proprietate personald, iar in caz de proprietate co-
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paratii — repartizare
1. Notiunea de cheltuieli comune — contractarea
cu furnizorii — obligatiile locatarilor

2. Cheltuieli comune de folosinta care se reparti-
zeaza dupd suprafata locativa
3. Cheltuieli comune de folosintd care se reparti-
zeaza dupd numarul locatarilor
4. Defalcarea cheltuielilor comune de folosinta
aferente suprafetelor locative cu alta destinatie
decit aceea de locuinta
. Cheltuieli comune pentru Tntretinere si reparatii
. Incasarea cotelor péarti din cheltuieli

o ol

| mund a membrilor unei familii, unul dintre proprietari de-
| semnat de acestia; persoanele juridice care Tsi au sediul

ori desfasoara activitati in suprafetele locative detinute cu
orice titlu n cladirea in care sint si locuinte.

Din textul citat rezultd cd asociatia cuprinde 4 categorii
de membri : chiriagsii, proprietarii ce locuiesc in aparta-
mentul ce le apartine, coproprietarul desemnat de copro-
prietarii membri de familie, precum si persoanele juridice
care utilizeaza suprafete locative in cladirea respectivd. Cu
privire la fiecare categorie sint necesare unele lamuriri

Titularii contractelor de inchiriere sint membri ai aso-
ciatiei numai daca locuiesc efectiv in imobil (in afara
de cazurile Tn care legea da dreptul la pastrarea suprafetei
locative si in caz de absentd), indiferent daca locatarul
este 0 persoana fizica sau juridica. in cazul in care un
apartament este Tnchiriat la mai multe persoane, acestea
fiind titulare ale contractelor de inchiriere, sint de drept
membri ai asociatiei. Chiar si chiriasul unei singure came-
re din apartament are calitatea de membru al asociatiei.

Nu sint membri ai asociatiei subchiriasii, deoarece ei nu
au calitatea de locatari principali. De asemenea, nu sint

membri ai asociatiei persoanele ce fac parte din familia
titularului contractului de Tnchiriere.

Minorii, in cazurile de exceptie, in care ar deveni titu-



lari ai contractelor de Tnchiriere, devin membri ai asocia-
tiei locatarilor, drepturile lor exercitindu-se potrivit pre-
vederilor art. —11 din Decretul nr. 31/1954.

Proprietarii persoane fizice care locuiesc in apartament
reprezinta a doua categorie de membri ai asociatiei. In
cazul cind apartamentul este coproprietatea mai multor
persoane ce nu fac parte din. aceeasi familie, in intelesul
dat acesteia de art. 5 din Legea nr. 4/1973, toti coproprie-
tarii sint membrii asociatiei, indiferent daca a avut sau
nu a avut loc iesirea din indiviziune. Sint membri ai aso-
ciatiei si minorii care devin proprietari, cu conditia de a
locui efectiv in apartament, drepturile si obligatiile afe-
rente acestei calitati_se exercitd si se Tndeplinesc, potrivit
legii de reprezentantii lor legali. De asemenea, uzufructuarii
care locuiesc Tn apartament si titularii dreptului de habita-
tie sint membri ai asociatiei.

Conditia de a locui efectiv in apartament este conside-
ratd Tndeplinitd_si Tn cazul in care proprietarii se afla in
una din situatiile prevazute de lege cind sint obligati a
pardsi localitatea (se afld in detasare, Tn misiune tempo-
rara in strdindtate etc.).

Nu sint membri ai asociatiei:

— membrii de familie ai proprietarului apartamentului
sau ai chiriasului ;

— persoanele care nu locuiesc apartamentele ce le detin
in proprietate personala.

Coproprietarul ce detine apartamentul in coproprietate cu
unul sau mai multi membri ai familiei (in sensul art. 5
din Legea nr. 4/1973) si este desemnat de acestia, devine
— potrivit textului art. 3 alin. 1 din statut — membru al
asociatiei. Din textul citat se desprinde ideea esentiala ca
cel In cauza trebuie sa locuiascd efectiv.Tn apartamentul
al cdarui coproprietar este. Aceastd conditie nu este ceruta
celorlalti membri de familie coproprietari care desemneaza
pe cel ce urmeaza a deveni membru al asociatiei.

Ultima categorie de membri_sint persoanele juridice ce
au sediul sau 1si desfasoard activitatea in suprafete locative
detinute cu orice titlu in_cladirea in care sint si locuinte.
Fiecare unitate este consideratd ca un membru, indiferent
de suprafata detinutd si de destinatia acesteia. Tn concep-
tia_statutului asociatiei, nu intereseazd — pentru acordarea
calitatii de membru — numarul de camere detinute, su-
prafata, destinatia spatiului ocupat sau obiectul ei de ac-
tivitate.

Din cele de mai sus rezultd cd nici un alt criteriu nu
poate fi avut in vedere pentru determinarea calitatii de
membru al asociatiei de locatari decit cele expres si li-
mitativ precizate in statut. Numarul de apartamente, numa-
rul membrilor de familie, al locatarului_principal sau ai
proprietarului, suprafata locativa detinuta si nici alte m-
prejurari de fapt nu pot fi luate n considerare pentru
atribuirea calitatii de membru al asociatiei.

b) Drepturi si obligatii. Art. 3 si 7 din statut previd
drepturile sl obligatiile membrilor asociatiei. Printre drep-
turile principale ale membrilor asociatiei este si acela_de a
Prlml explicatii cu privire la calculul cotei de contributie
a cheltuielile comune si sa conteste la comitetul asocia-
tiei, in termen _de 10 zile de la afisarea listei de plata,
cuantumul stabilit al acestei cote, iar in cazul cind contes-
tatia a fost respinsd, sa se adreseze adunarii generale;
contestatia nu suspenda plata contributiei (art. 3, Ut c).

La obligatiile statutare referitoare la respectarea hota-
ririlor _adunarii generale a locatarilor si la participarea la
actiunile corespunzatoare scopului asociatiei, m adauga cele
prevazute de Legea nr. 5/1973 si H.C.M. nr. 060/1073 pentru
proprietari sau chiriasi, dupa caz.

Potrivit art 4 din Statutul privind organizarea si func-
tionarea asociatiei locatarilor, organele asociatiei locatari-
lor sint: adunarea generald a locatarilor; eamltetui aso-
ciatiei ; comisia de cenzori. Membrii alesi In comitetul! aso-
ciatiei si Tn comisia de cenzori desfasoara o activitate vo-

luntard, care nu este recompensatda material.

2. ADUNAREA GENERALA

Ca regulda generald, aduna-i

a. Constituire-functionare. :
ordinard o datd

rea generald se fntruneste Tn sedintd I
pe an, in cursul primului trimestru, si n sedinte extra-
ordinare, din initiativa comitetului sau la cererea a cei
putin o treime din numarul total al membrilor asociatiei.

Statutul, la art. 6, prevede ca adunarea generald este |

valabil constituitd prin prezenta a cel putin jumatate |
plus unu din totalul membrilor asociatiei si hotaraste:
cu doud treimi din numarul voturilor celor prezenti.

Orice membru al asociatiei poate fi reprezentat de catre
0 persoanda majora din familia sa. Persoanele juridice
participd la adunarea generald prin delegati cu Tmputer-
nicire scrisa. . .

Discutiile si hotaririle adundrii generale se consem-
neaza intr-un proces-verbal semnat de presedintele sii
secretarul sedintei. Hotaririle luate sint executorii, sub
conditia s& fie luate cu respectarea normelor de drept,
Tn cazul in care se ncalcd prevederile statutare sau alte
dispozitii legale pot fi contestate la instantele judeca-|
toresti de catre membrii asociatiei si alte persoane in-
teresate, Tn termen de 15 zile de la data adoptarii lor.
De asemenea, comitetele si birourile executive ale con->
siliilor populare pot dispune prin decizie anularea hota-
ririlor nelegale ale adunarii generale a asociatiei loca-
tarilor, ramase definitive prin neexercitarea dreptului de
contestatie de catre membrii asociatiei.

Potrivit prevederilor art. 5 alin, final din statut, la
sedintele adunarii generale vor fl invitati proprietarii;
care nu au calitatea de membri ai asociatiei, daca ur-
meaza sa fie discutate probleme care Ti intereseaza.

Prevederile statutare cuprinse in art 6 (citate mai sus)
necesitd unele lamuriri.

Reprezentarea pe care o da membrul asociatiei unui
membru din familia sa pentru a participa si a-1 repre-
zenta la sedinta adunarii_ generale nu_este necesar sa
se prezinte sub forma scrisa. Ori de cite ori legea cere
o0 Tmputernicire scrisd, prevede aceasta cerinta in mod
expres.

Convocarea adunarii generale se face cu cel putin 5
zile Tnainte de data fixatd, prin afisare ori prin comu-
nicare individuala sub luare de semndturd (art. 6 alin.
din statut).

Adunarea generald va fi _condusa de un prezidiu sau
de un presedinte ales in sedinta respectiva.

b. Atributii. Atributiile aduparii generale a asociatiei
locatarilor sint prevazute Tn principal Tn art. 5 din
statut, adunarea generala :

— aproba darea de seama anuald asupra activitatii co-
mitetului asociatiei, raportul comisiei de cenzori si ra-
portul executiei bugetare, acordind anual descdrcare de
gestiune comitetului si_administratorului asociatiei; aproba
anual bugetul asociatiei, pe capitole ;

— hotaragte _asupra naturii si  volumului mijloacelor
materiale_si banesti strict necesare desfasurarii activitatii
asociatiei, hotdraste modul de folosire a mijloacelor ba-
nesti, sumele pina la care comitetul asociatiei poate an-
aja cheltuieli Tn numele asociatiei si, potrivit normelor
egale, limita maxima a sumelor ce se pot retine in casa
proprie pentru efectuarea cheltuielilor curente din fon-
dul de rulment;

— desemneaza dintre membrii asociatiei pe adminis-
tratorul acesteia, care, de reguld, isi desfasoara activita-
tea farda a fl retribuit;

— hotaraste numarul sl functia_ persoanelor necesare
pentru_ asigurarea ndeplinirii lucrarilor de administrare
si buna gospodarire;

— hotaraste asupra cuantumului retributiei, indemniza-
tiilor si premiilor anuale pentru personalul incadrat cu,
contracte de muncd sau pe baza de conventie de pres-'
tare de servicii, asupra recompenselor anuale, precum
si asupra acordarii alocatiei pentru copiii personalului n-
cadrat cu contract de munca :

— alege, o data la doi ani, dintre membrii asociatiei,
comitetul asociatiei, desemnind dintre membrii acestuia



pe presedinte, vicepresedinte si secretar, precum si un
numar corespunzator de supleanti ; alegerea comitetului
se confirmd de comitetul sau biroul executiv al consi-
liului popular al localitatii in care se afla asociatia ;

— alege, o datd la doi ani, dintre membrii asociatiei,
comisia de cenzori ;

— revocd, atunci cind este cazul, membrii comitetului
asociatiei si ai comisiei de cenzori ;

— hotdraste in orice alte probleme privind activitatea
asociatiei locatarilor.

De asemenea, adunarea generala :

— stabileste numarul de membri titulari, si de mem-
bri supleanti ai comitetului (art. 8 alin 1) ;

— stabileste numarul de cenzori (art. 12 alin 1) ;

— rezolva contestatiile membrilor asociatiei Tmpotriva
hotéririlor luate de comitet referitoare la cuantumul su-
melor de platd (art. 3 alin. 2 lit. ¢) ;

— hotdraste daca locatarii — chiar care nu au cali-
tatea de membri ai asociatiei — pot sau nu sa detina
clini in apartamentele lor si in ce conditii anume (Le-
gea nr. 25/1981, art. 29 alin. 2).

Potrivit prevederilor art. 7 alin. 2 din statut," comi-
tetele si birourile executive ale consiliilor populare pot
dispune anularea hotaririlor nelegale luate de adunarile
generale ale asociatiilor de locatari cu sediul pe raza
teritorial-administrativa respectiva, ramase definitive prin
neexercitarea dreptului de contestatie la judecatorie de
catre membrii asociatiei

3. COMITETUL ASOCIATIEI LOCATARILOR

a) Alegere-functionare.. Comitetul asociatiei locatarilor
este ales de adunarea generald, pe o_perioada de doi ani,
cu respectarea urmétoarelor prevederi din Statut (art. 8) :

— este alcatuit dintr-un numar de 5—15 membri si
pind la 5 supleanti, stabilit de adunarea generald 1in
raport cu numarul membrilor asociatiei ;

— In cazul cladirilor cu mai multe scari, din comi-
tet va face parte cel putin cite un locatar de la fie-
care scara, iar in cazul cladirilor proprietate mixta, cel

putin un proprietar persoana fizica ;

— cind asociatia locatarilor are ca membri si persoane
juridice, Tn comitetul asociatiei va fi ales si cel putin
unul din delegatii acestora.

Hotdrirea adunarii generale prin care eventual ar fi n-
calcate dispozitiile statutului cu privire la compunerea
comitetului nu va fi confirmatd de organele locale ale
administratiei de stat sau anulata de judecatorie la ce-
rerea celor Interesati. Nu vor fi alese Tn comitet per-
soanele cu capacitate juridica redusa sau cele care nu
au calitatea de membri “ai asociatiei.

Calitatea de membru al comitetului
matoarele situatii : )

— la expirarea perioadei pentru care a avut loc ale-
gerea comitetului;

— prin revocare de cdtre adunarea generald, Tnainte de
expirarea acestei perioade ;

— prin pierderea calitatii de membru al asociatiei;

— prin deces sau prin pierderea capacitatii juridice.

Modul de lucru al comitetului este precizat de art. 10
din Statut si anume: se Tntruneste cel putin o data pe
luna, lucreaza valabil Tn prezenta a jumatate plus unu
din  numarul membrilor sai si deciée valabil cu cel
putin doud treimi din voturile celor prezenti. Discutiile
si deciziile se consemneaza intr-un registru de procese-
verbale, care se pastreaza de presedintele sau adminis-
tratorul asociatiei; procesul-verbal se va semna de toti
membrii participanti.

La sedintele comitetului este recomandabil a participa
sl administratorul — nu ca membru cu drept de vot —
spre a furniza acestuia toate datele necesare luarii de-
ciziilor sl spre a cunoaste felul In care comitetul a in-
teles sl a conceput anumite masuri sau hotariri.

b) Atributii. Potrivit ari. 9 din Statut, atributiile comi-
tetului stnt urmatoarele i

Tnceteazd Tn ur-

— aduce la Tindeplinire hotaririle adundrii generale,
executa bugetul asociatiei si Tntocmeste proiectul de bu-
%et pentru anul urmator, prezintd adunarii generale dari
e seamd asupra activitatii desfasurate, precum si propu-
neri de masuri pentru Tmbunétatirea acesteia ; o

— asigura, conform legii, exploatarea fin _conditii co-
respunzatoare, buna gospodarire, folosire, Tntretinere si
conservare a partilor si instalatiilor comune din cladire,
precum si a mijloacelor materiale ale asociatiei si ras-
punde de integritatea lor ;

— ia masuri pentru efectuarea la timp a lucrarilor de
Tntretinere si reparatii la partile si instalatiile comune,
care sint stabilite ca obligatii legale ale persoanelor care
le folosesc, iar Tn cazul membrilor asociatiei care sint
proprietari ai locuintelor, si a lucrarilor de intretinere si
reparatii la partile si instalatiile comune ale cladiril,
stabilite ca obligatii legale ale acestora; supravegheaza
pe parcurs executia lucrarilor si participa la receptia lor;

— desemneaza in intervalul dintre ‘adundrile generale
pe administrator, supunind aceastda masura aprobarii pri-
mei adunari generale; ncheie conventii de prestari de
servicii. cu administratorul si personalul pentru Tntreti-
nere si_curatenie, precum si contractul de muncd sau
conventia cu fochistii si decide asupra desfacerii conven-
tiei sau contractului de munca ;

— emite decizii de imputare, Tn conditiile Codului
muncii, pentru pagubele cauzate asociatiei de personalul
Tncadrat cu contract de munca; asigurd, potrivit dispo-
zitiilor legii civile, recuperarea pagubelor cauzate de per-
sonalul  incadrat pe baza de conventie de prestare de
servicii;

— ia masuri pentru a Tncheia abonamente cu furnizo-
rii de apa, energie electricd, energie termica, gaze, com-
bustibil lichid pentru calorifer si altele asemenea, Tn ve-
derea asigurdril functionarii normale a pértilor si insta-
latiillor comune, precum si pentru procurarea materiale-
lor necesare Tintretinerii si repararii acestora;

— finstiinteazd pe proprietari de necesitatea efectuarii
reparatiilor ce cad in sarcina lor, la partile si instala-
tiile comune ale cladirii luind la nevoie masurile pre-
vizute de lege ; pentru apartamentele proprietate de stat,
instiintarea va_ fi facutd unitatii de stat care le are in
administrare directd. Sesizeaza unitatii care are in admi-
nistrare imobilul degradarile, avariile si altele asemenea,
%rodusze partilor si instalatiilor comune ale cladirii si
unurilor aferente acesteia si indica persoanele care
le-au cauzat, in vederea luarii masurilor legale Tmpo-
triva celor vinovati. Tn cazul in care persoanele vino-
vate de producerea pagubelor nu pot fi identificate, ia
masuri de reparare n contul locatarilor,

— mobilizeaza locatarii la actiuni voluntare pentru n-
frumusetarea cladirilor, pastrarea curateniei si igienei
in imobile, Tngrijirea spatiilor verzi aferente sl a curtilor
interioare, colectarea deseurilor ;

— organizeaza vizitarea apartamentelor in vederea asi-
gurarii unei igiene corespunzatoare, luind, cind este ca-
zul, masuri pentru dezinfectie_sau deratizare a intregului
imobil, precum si pentru finlaturarea pierderilor de apa
datorate instalatiilor defecte ori a altor pierderi, care
determind cresterea nejustificatd a cheltuielilor comune;

— sprijina initiativele Tntreprinse de comitetele sau bi-
rourile executive ale consiliilor populare, de deputati sl
organizatii obstesti privind organizarea de actiuni cu ca-
racter edilitar 'si social-gospodaresc :

— se ocupa de prevenirea si aplanarea unor mici ne-
intelegeri de ordin locativ ; poate chema in fata sa, pen-
tru a le atrage atentia asupra abaterilor savirsite, sau
poate pune Tn discutia adunarii generale pe locatarii res-
tantierl, pe cei care incalcd normele de convietuire so-
cialistd sau obligatiile _locative, putind cere in _conditiile
legii, instantelor ~judecatoresti evacuarea celor Tn cauzg;
de asemenea, se poate adresa altor organe de jurisdic-
tie, in conditiile legii; in caz de abateri repetate, comi-
tetul asociatiei locatarilor poate aduce la cunostinta or-
ganelor de conducere colectiva din unitatile Tn care sint



Tncadrate n  muncd
acestora ;

— atestd plata la zi a cotelor de contributie la chel-
tuielile comune ; o

— asigura conditiile necesare securitdtii si igienei n
procesul muncii, precum si de prevenire si stingere a
incendiilor ;

— asigurd organizarea evidentei contabile si
trarea [a zi a operatiunilor financiar-contabile.

De asemenea comitetul asociatiei :

— stabileste termenul de restituire a sumelor nechel-
tuite din fondul pentru procurarea mijloacelor materiale
altele decit cele cu caracter administrativ-gospodaresc
(art. 20 fraza finala din statut) ;

— aproba scoaterea din functiune a fondurilor fixe si
declansarea obiectivelor de inventar (cap. IV lit. A fi-
nal. din Metodologia de Tncheiere, executare si Tncetare
a raporturilor de muncd, de conducere a evidentei, efec-
tuare a operatiilor si disciplina financiara si de casq,
precum si de verificare financiar-contabila la asociatiile
de locatari .aprobatd prin Ordinul comun nr. 5/1978) :

— justifica necesitatea unui plafon mai mare de 500
lei ce poate fi pastrat In casa asociatiei (Cap. Il pct. 3
din metodologia citata) ;

— se preocupa de gestionarea chitantelor si cecurilor,
stabilind persoana care manipuleazd aceste documente
(Cap. Il pct. 3 din metodologie) ;

— poate dispune_ afisarea se‘parat pe apartamente su-
rafetele care se iau In calcul la stabilirea contributiei

persoanele vinovate, comportarea

Tnregis-

a cheltuielile de Tincélzire (Cap. Il pct. 4 din meto-
dologie) ; ] o
— confirmda 1n scris persoanelor juridice sumele de

Platé cu titlu de contributie la cheltuielile comune (Cap.
I pct. 4 din metodologie) ;

— stabileste locul si programul unde se face plata co-
telor de contributie (Cap. IV pct. 2)

— ia masuri de lichidare a drepturilor si obligatiilor
asociatiei (Cap. Il pct. 5 din metodologie) ;

— rezolva contestatiile membrilor asociatiei cu privire
la cuantumul sumelor de plata la care au fost obligate
(art. 3 lit. ¢ din statut) ;

— solicitd relatii de la organele competente cu pri-
vire la antecedentele penale “ale administratorului (art.
14 alin, ultim din statut).

De asemenea, potrivit art. 9 lit. o din statut, comi-
tetul asociatiei indeplineste orice alte obligatii preva-
zute de dispozitiile legale. Astfel, comitetul :

— ia masuri pentru folosirea judicioasa si corespun-

zatoare a partilor si instalatillor comune ale cladirii;

— aproba cumpdrarea mijloacelor materiale necesare
asociatiei locatarilor;

— ia in primire de la unitatea constructoare sau de
la unitatea de gospoddrie comunald si locativa partile
sl instalatiile de folosintd comuna ale cladirii,

— preda administratorului, la intrarea acestuia in func-
tiune pe bazad de proces-verbal, partile si instalatiile co-
mune ale cladirii.

4. PRESEDINTELE COMITETULUI ASOCIATIEI
TARILOR

LOCA-

Presedintele comitetului asociatiei locatarilor este ales,
potrivit art. 5, lit. e, din Statut, de catre adunarea ge-
nerald, pe o perioada de doi ani. Acelasi text prevede ca
odatd cu alegerea presedintelui se alege si un vicepre-
sedinte. '

Atributiile presedintelui sint sintetic formulate prin
Statut, care la art. 11, prevede: ,in intervalul dintre
sedinte (ale comitetului n.n.), presedintele comitetului
asociatiei asigura realizarea masurilor stabilite de adu-
narea generala sl de comitet, controleaza si da indicatii
corespunzatoare personalului asociatiei pentru rezolvarea
sarcinilor ce 1i revin".

Presedintele reprezinta asociatia fata de terti, daca este
delegat de comitet in acest scop (art. 16 alin, final din
statut). Asociatia locatarilor avind calitatea de persoand

juridica Tsi exercitd drepturile si fisi ndeplineste obliga-
tille prin organele sale, astfel cum prevede art. 35 aiin.
1 din" Decretul nr. 31/1954. in situatia de fata, presedin-
tele actioneazd ca organ reprezentativ al asociatiei lo-
catarilor. Actele juridice facute de presedinte, in limi-
tele puterii ce i-au fost conferite sint Tnsesi actele
asociatiei. Faptele licite sau ilicite savirsite de presedinte
obli?é insési_ asociatia, daca au fost ndeplinite cu pri-
lejul exercitarii acestui mandat. Faptele ilicite atrag si
rdspunderea personald a presedintelui fatd de asociatie,,
cit si fata de terti (art. 35 ‘alin, final din Decretul nr.
31/1954).

Pentru exercitarea atributiilor ce 1i revin, presedintele :
— primeste sesizarile administratorului spre a fi su-
puse discutiei comitetului ;

_— primeste de la_administrator cererile si reclama-
tiille _membrilor asociatiei pe care le supune dezbaterii
comitetului;

— convoaca comitetul asociatiei ori de cite ori consi-
derd necesar, dar cel putin o data pe luna;

— intocmeste ordinea de zi a sedintei comitetului ;

— conduce lucrdrile sedintei comitetului ;

— semneaza deciziile de imputare emise de comite-
tul asociatiei, precum si orice alte acte (cereri de che-
mare Tn judecatd, sesizdri, reclamatii) emanate de la
comitet,

— semneaza adeverintele privind calitatea de persoa-
na incadratd in munca pe baza unui contract de munca
(pct. 6 alin, final din metodologie) ;

— semneaza adeverintele celor ce presteaza munca fn
baza unei conventii de prestare de servicii (prin analo-
gie cu prevederea sus-citatd).

De asemenea, presedintele comitetului :

— da indicatii personalului asociatiei i
modul de aducere la indeplinire ;

— pastreaza registrul de procese-verbale al comitetului
asociatiei, daca acesta nu a fost Tncredintat administra-
torului (art. 10 alin. 2 din statut) ;

— semneaza alaturi de secretarul sedintei, procesele
verbale ale sedintelor adundrilor generale (art. 6 alin,
final din statut) ;

— certifica_prin semndturd pe ultima pagind a regis-
trAelprI conta)bile, numarul de file, numerotate (de la ...
ind la...);

p_ da sarcini administratorului asociatiei (art. 16 fraza
finala din statut) si controleaza modul de Tndeplinire a
acestora.

5. COMISIA DE CENZORI

Organul de control al gestiunii asociatiei locatarilor
este comisia de cenzori care, potrivit art. 5 lit. f, se alege
de catre adunarea generald, pentru o perioadda de doi
ani. Potrivit art. 12 din Statut comisia de cenzori se
compune dintr-un numar de 5—7 membri stabilit de
adunarea generala si se aleg dintre persoanele care nu
fac parte din comitetul asociatiei. Pe cit posibil, este in-
dicat sa fie alese persoane care au _cunostinte si expe-
rienta in domeniul economic, financiar sau juridic. Co-
misia de cenzori alege dintre membrii sdi un presedinte.

Fiind organul propriu de control al asociatiei locata-
rilor, prin art. 13 din Statut se prevad urmatoarele atri-
butii ce revin comisiei de cenzori :

— verifica ndeplinirea conditiilor statutare privitoare
la prezenta si vot In adundrile generale ;

— verifica executia bugetara si propunerile pentru pro-
iectul de buget al asociatiei pentru anul urmator;

— efectueaza controlul preventiv pentru platile cu nu-
merar sl urmareste depunerea In contul curent a nume-
rarului care depaseste plafonul de casd. Viza de control
preventiv se acodd printr-un membru al comisiei, in
cazul in care asociatia nu are o persoana care ndepli-
neste Tn mod voluntar functia de contabil;

— verificd, cel putin o datd pe trimestru, gestiunea
asociatiei, stabilirea siI Tncasarea, potrivit normelor legale,
a cotei de contributie la cheltuielile comune datorate de
membrii asociatiei, consemnind constatarile intr-un re-

controleaza



gistru de procese-verbale, care se pastreaza de presedin-
te sau de un alt membru al comisiei ;

— intocmeste pe baza verificarii efectuate si prezinta
adundrii _generale, rapoarte asupra activitatii sale si asu-
pra _gestiunii asociatiei, propunind anual descarcarea de
estiune a comitetului si a administratorului cu privire
a activitatea desfasurata ;

— propune, spre aprobare, adunarii generale sau, dupa
caz, comitetului asociatiei, masurile necesare pentru buna
gospodarire a bunurilor si fondurilor asociatiei, imputa-
rea si recuperarea sumelor ce reprezintd despagubiri pen-
tru pagube cauzate de personalul asociatiei, inclusiv se-
sizarea organelor de urmarire penalda cind constatda sa-
virsirea unor infractiuni.

De reguld, comisia de cenzori lucreazd in comun, in
afard de cazurile exprese prevazute de statut sau de
alte acte normative, caz in care exercitarea controlului

se face de catre un singur cenzor (art. 13 lit. ¢ din
statut). De asemenea, potrivit mentiunii din formularul
tipizat simbolul 14.12.4, un singur membru al comisiei

de cenzori, verificd si semneazd lista de platd a cotelor
de contributie la cheltuielile comune, intocmita pentru
luna anterioara.

In practicd s-a constatat ca in numeroase cazuri con-
trolul comisiei de cenzori se efectueazd Tn mod sumar
si formal, ori cu multd usurintd. Este, de aceea, impe-
rios necesar a sublinia ca in toate situatiile in care ac-
tivitatea administratorului' sau a altor persoane din co-
mitet prezinta _caracter infractional, iar aceasta a _fost
posibild datoritd neglijentei sau usurintei comisiei de
cenzori, membri sai 1si angajeaza propria lor raspundere
penald si eventual civila.

Mandatul membrilor comisiei de cenzori Tnceteaza in
urmatoarele cazuri :

— prin revocarea Tnainte de expirarea duratei pentru
care au_fost alesi ;

— prin pierderea calitdtii de membru al asociatiei ;

— prin expirarea perioadei pentru care au fost alesi;

— prin pierderea sau diminuarea capacitatii juridice,
in conditiile legii ;

— prin deces.

Presedintele comisiei de cenzori, fiind ales de comisie,
poate fi revocat tot de catre aceasta. El pastreaza re-
gistrul de procese-verbale al comisiei de cenzori si de-
semneaza pe membrul acesteia care va da viza de con-
}rol preventiv si pe cel care verificd listele de plata
unare.

6. ADMINISTRATORUL IMOBILULUI

a. Desemnare. Administratorul Imobilului este ales, po-
trivit art. 5 lit. ¢, din Statut, de catre adunarea gene-
rald, numai din rindul membrilor asociatiei. Statutul pre-
vede cd administratorul :

— de regula, isi desfasoara activitatea in mod volun-
tar ;

— atunci cind volumul activitatii pe care o desfasoara
justificd retribuirea lui, adunarea generald aproba acor-
darea unei indemnizatii, care poate avea plafonul maxim
prevazut in tabelul din sectiunea urmatoare, situatie in
care se Tncheie o conventie pentru prestare de servicii.

b. Atributii. Potrivit art. 16 din Statut, administrato-
rul raspunde de buna functionare si integritatea partilor
si instalatiilor de folosintda comuna din cladire, de mij-

loacele materiale ale asociatiei si de utilizarea n bune
conditii a acestora ; asigura intocmirea listelor lunare de
platd si Tncasarea cotelor de contributie la cheltuielile
comune ; se fingrijeste de efectuarea cheltuielilor strict
necesare activitatii _asociatiei si confirma consumurile co-
lective stabilite ‘prin aparatele de masura ale unitatilor
furnizoare ; face abonamente cu furnizorii de apa, gaze,
energie electricd, enetgie termicd, controleaza si Tndruma
personalul asociatiei cu privire la Tndeplinirea sarcinilor
de serviciu; asigura Tntocmirea si pastrarea evidentelor

_________ = r__________ -

REVISTA economica

asociatiei ; reprezintd asociatia fatd de terti, cu excep-
tia cazurilor In care comitetul asociatiei deleagd in acest
scop pe presedinte sau un membru al asociatiei ; Tnde-
plineste orice alte sarcini primite de la comitetul aso-
ciatiel si de la presedinte.

tatutul, la art.” 14, alin, ultim prevede ci persoanele
care ndeplinesc in mod voluntar functiile de administra-
tor contabil si casier, precum si administratorul fnca-
drat pe baza de conventie, trebuie sa aiba pregatirea
necesard, sd fie buni gospodari, s& nu fi suferit condam-
nari pentru infractiuni care, potrivit legii, le fac neco-
respunzatoare pentru a ocupa functia de gestionar; n
scopul verificarii Tndeplinirii acestor condifii, comitetul
asociatiei poate solicita relatii organelor competente.
Durata conventei si programul “de muncd se stabilesc
de comun acord cu comitetul asociatiei, cu respectarea
prevederilor legale.

n afara atributiilor si sarcinilor prevazute n art. 16

din statut, administratorul Tndeplineste si urmatoarele
activitati : 5 , )
— ia in primire pe baza de proces-verbal la intrarea

in functiune, partile si instalatiile comune ale cladirii
si Intregul inventar al asociatiei ;

— afiseaza la loc vizibil si la timp lista de platd a
cotelor de contributie (art. 28 lit. ¢ din statut% ;

— Tntocmeste un tabel lunar cu obligatiile neachitate
de asociatie si cu drepturile ei neincasate (cap. Il pct.
6 din metodologie) ;

— face somafii de plata debitorilor (art. 22 din statut) ;

— la _masuri de Tndeplinire a procedurii pentru obti-
nerea titlurilor executorii notariale si de executare silita
a debitorilor (art. 22 din statut) ;

— supravegheazd mentinerea si starea de functionare si
curatenie a partilor si instalatiilor comune ;

— efectueazd aprovizionarea la timp cu combustibil
(daca este cazul) si cu alte materiale necesare;

— asigura Tntocmirea statelor de plata a drepturilor

ersonalului, retinerea si varsarea impozitului pe retri-

utie si a contributiei de asigurari sociale;

— da explicatii verbale sau scrise membrilor asocia-
tiei si familiilor acestora ;

_ — primeste si Tnregistreaza cererile si reclamatiile celor
interesati si le supune spre aprobare organului compe-
tent ;

— constata degradarile, deteriordrile la partile si insta-
latiile comune si Tnstiinteaza comitetul atunci cind sint
necesare lucrari de intretinere sau reparatii si urmareste
executarea si calitatea acestora ;

— participa la sedintele adunarii
mitetului si da lamuririle solicitate :

— asigura efectuarea Tincasarilor si platilor numai pe
baza de acte justificative si legale. El are si obligatii cu
privire la prevenirea si stingerea incendiilor, in baza
art. 22 din Decretul nr. 232/1974.

generale si ale co-

7. PERSONALUL ASOCIATIEI — DREPTURI BANESTI

Statutul asociatiei locatarilor prevede doua cdi de an-
gajare a personalului propriu necesar pentru functio-
narea centralelor termice aflate in exploatare proprie
si pentru intretinerea curateniei :

— pentru fochisti se pot incheia contracte de munca
sau conventii de prestari servicii ; ] B
— pentru ingrijitori pot fi Tncheiate numai conventii de
prestari de serviciu.

Prima cale — prin contract de munca — genereaza
toate drepturile pe care le are orice persoand Incadratd
in munca, iar_cea de a doua — prin conventie — nu

da dreptul decit la Tncasarea indemnizatiei.

Prin Statut se prevad limitele maxime de retribuire sl
anume :

1. Administrator, indemnizatie de : )

— 491 Ileii la asociatii cu pina la 100 membri ;

— 720 lei — Tntre 101—300 me nbri ;



— 943 lei — Tintre 301—400 membri :

— 1.145 lei — peste 450 membri.

2. Fochisti, indemnizatie de 847 lei, sau o retributie ta-
rifara de 2 203 lei. o .

3. Ingrijitori, indemnjzatie de 720 lei. ,

Asociatiile de locatari au obligatia de a varsa la_bugetul
statului impozitul aferent retributiei si indemnizatiilor pla-
tite personalului acestora, calculat cu cota de 15,5% preva-
zuta la ari. 13 pct. 28 lit. Il din Legea nr. 1/1977 privind
impozitul pe fondul total de retribuire al unitatilor socia-
liste de stat. De asemenea, au obligatia de a retine si
varsa la bugetul statului contributia prevazuta la capitolul
Il din Legea nr. 1/1977, pentru personalul fara copii, in-
cadrat cu contract de munca la aceste asociatii.

a) Contract de munca. Se incheie numai cu fochistii, In
situatia in care asociatia locatarilor are centrala termica
n exploatare proprie, folosindu-se urmatorul formular, pre-
vazut de ,,Metodologia”, aprobat 8r|n Ordinul nr. 5/1978
al Comitetului pentru Problemele Consiliilor Populare. Mi-
nisterul Muncii, Ministerul Finantelor, Casa de Economii
si Consemnatiuni.

CONTRACT DE MUNCA
Tntre Asociatia locatarilor din oy

st. - - - - — —_nr. . . Dbloc telefon
.. . . reprezentatd PriN......... , Ppresedin-
tele comitetulul asociatiei si , domi-
ciliat @ ™ - - - - . B | ;
nr. . . . bloc . . . scara --. etajul . . . apar-
tamentul . . sectorul . avind buletinul de iden-
titate. seria . eliberat de - . . la data . avind
ca studii , conform ac-
tului nr, . . eliberat de...........
la data de fiind calfidatat......................... con-
form actului.........ccceeeee. nr. . . eliberat la data
.................. de v & INtEIVENIt In- baza ari.

14 alin. 5 din Statutul privind organizarea si functionarea
asociatiei locatarilor, aprobat prin Decretul Consiliului de
Stat nr. 387/1977, prezentul contract de muncd, Tn urma-
toarele conditii :

I. Durata contractului de munca :

a) nedeterminatd, persoana incadratd urmind sd Tnceapa
actlvitatea la data de - _- _ :

b) determinatd, de . . . . ,,si intrd in vigoare
la data de..................... pind la data . . ., situatie ce
a facut necesard incheierea contractului pe durata deter-
minata

Il. Functia (meseria) pentru care se incheie contractul de
mIHn a Ie

C [
Conditii de Tncadrare : cu durata normala a progra-
mului de lucru, cu 1/2 din durata acestUia............cccceoen....

IV. Retributia tarifara lunard convenitd este de . . lei.

V. Asociatia locatarilor are obligatia :

— sa suporte si sa achite lunar contributia pentru asi-
gurarile sociale de stat; o ) )

— sa depund la bugetul statului impozitul aferent retri-
butiei potrivit legii ; o )

— sa retind si sa depund lunar contributia pentru pensia
suplimentard si _contributia pentru personalul fara copii,
potrivit dispozitiilor legale; )

— sa prezinte organelor directei pentru problemele de
munca si ocrotiri sociale — la Tncheiere si la sfirsitul fie-
carui an (daca nu intervin modificari in cursul anului) —
contractele de muncd ale personalului pentru a fi vizate.

VI. Obligatiile persoanel Tncadrate In muncd
PRESEDINTELE COMITETULUI ASOCIATIEI
LOCATARILOR

PERSOANA TNCADRATA IN MUNCA

Vizat si inregistrat sub nr. . din
D.P.M.O.S. a judetului (municipiului)

L.S. Semnatura

Metodologia mentionata prevede o serie de norme pri-
vind contractul de muncd ce trebuie respectat, si pe care
le reproducem in cele ce urmeaza :

— contractul de munca se vizeaza de directiile pentru
probleme de munca si ocrotiri sociale judetene si a mu-
nicipiului_ Bucuresti, cu ocazia intocmirii_lor, cit si la sfir-
situl fiecarui an, cu care ocazie asociatiile locatarilor vor
prezenta dovezile privind plata impozitului pe retributie,
a contributiei ‘pentru asigurdri sociale, a contributiei pen-
tru_pensia suplimentard si a contributiei pentru personalul
fara copii ;

— la Tncadrare, asociatia locatarilor este obligatd sa ceara
persoanei in cauza carnetul de munca, pe care-1 va depune
imediat la directia pentru probleme_de munca si ocrotiri
sociale odata cu contractul de munca prezentat la viza, de
unde va fi eliberat la Tncetarea raporturilor juridice de
munca ; pentru persoanele care nu au mal fost Tncadrate
in munca, carnetele de munca se vor completa Tn termen
de 30 de zile de la Tncadrare ;

— asociatiile locatarilor sint obligate sa comunice de Tn-
data directiei pentru probleme de munca si_ocrotiri sociale
judetene si a municipiului Bucuresti schimbdrile intervenite
In raporturile de munca ale celor incadrati cu contract de
muncd, care vor fi Tnscrise Tn carnetul de munca n ter-
men de 15 ziile de la data comunicarii ; de asemenea, actele
privind schimbarile intervenite in starea civild si pregati-
rea profesionala a persoanelor Tincadrate cu contract de
munca, pe care acestia sint Obligati sa le prezinte asocia-
tiei Tn termen de 15 zile dela producerea schimbarii, vor
fi trimise de indata unitatilor la care se afld in pastrare ;

— asociatiile locatarilor sint datoare sa verse la bugetul
asigurarilor sociale de stat pentru persoanele Tncadrate cu
contract de muncd o contributie de 14%_ asupra retriputiei
convenite care, pentru stabilirea acestei contributii, nu
poate fi sub limita minima de retribuire a meseriei de fo-
chist din ramura gospodarie comunald, stabilitda prin lege;
contributia _personalului  Tncadrat cu contract de munca,
Bentru pensia suplimentard, se calculeazd la retributia pe
aza careia s-a stabilit contributia pentru asigurarile so-
ciale de stat; contributia pentru asigurarile sociale si con-
tributia pentru pensia suplimentard se depun de asociatia
locatarilor in conturile colectoare ale directiilor pentru
probleme de munca si ocrotiri sociale judetene si a muni-
cipiului Bucuresti ;

— plata drepturilor de asigurari sociale de stat cuve-
nite personalului Tncadrat cu contract de munca la aso-
ciatiile locatarilor se face prin directiile pentru probleme
de munca si ocrotiri sociale, iar pentru cei care desfasoara
activitatea Tn alte localitdti decit resedinta de judet, de
catre comitetele sau birourile executive ale consiliilor popu-
lare din localitétile respective ; certificatele de concediu me-
dical vizate de asociatie, se depun la organele mentionate.

b) Conventii pentru prestari de servicii. Am aratat ca
pentru fngrijitori nu se fncheie, contracte de munca, el
numai conventii, care au, potrivit Metodologiei mentionate,
urmatorul cuprins :

CONVENTIE PENTRU PRESTARE DE SERVICII
(EXECUTARE DE LUCRARI)

t i

intre Asociatia locatarilor din - _ _ _ str, , !
nr. . ., sectorul . reprezentata prin .
presedintele comitetului asociatiei locatarilor si . .
domiciliat Ty, 1)1 GRS nr.
bloc . . . scara . etajul . apartamentul . sec-
torul .avind buletinul de identitate seria . . nr. . .
eliberat de - - - - a intervenit, in conformitate cu

Statutul privind organizarea si functionarea asociatiei lo-
catarilor, aprobat prin Decretul Consiliului de Stat nr.
387/1977, prezenta conventie pentru prestarea de servicii in
urmétoarele conditii :
Perioada pentru care se incheie conventia este de . . |
Prestdrile de servicii pentru care se incheie conventia
sint urmatoarele................coi i
Conditiile de prestare a serviciilor (sarcinile de munca,
timpul de muncd etc.)
Indemnizatia (lunard, pe lucrare) va fi de . . . lei.
Asociatia locatarilor are obligatia: sa vizeze conventia la



organele financiare ; sa depunda impozitul la indemnizatia

. stabilitd.

Alte clauze stabilite de parti _ e e - - = - -
_ Subsemnatul...........c.cccocooviiiiici, declar cA stat
Incadrat, desfasor activitate (pensionar) la_ . . o
precum si la - .cu indemnizatie (retributie,
pensie) de . lei.

Ma oblig sa declar orice_schimbari intervenite ulterior
ncheierii prezentei conventii.

De asemenea iau cunostintd ca nu beneficiez de alte
drepturi in afara de indemnizatia stabilita ta prezenta

. conventie.

Presedintele comitetului

seaint | Semnatura persoanei
asociatiei locatarilor

cu care se Incheie conventia

Facem mentiunea cd potrivit prevederilor ari. 15 din
Statut, cuantumul retributiei sau indemnizatiei pentru fo-
chistii, precum si al indemnizatiei pentru administrator sl
Tngrijitori, se stabileste in raport cu timpul si volumul de
munca prestat, pe baza de intelegere Tntre parti, fara sa
depaseasca limitele maxime prevazute ta tabelul reprodus
mai sus.

Potrivit aceluiasi text din Statut, cuantumul premiilor
anuale ce se pot acorda personalului asociatiei se stabi-
leste cel mult pind_la limita retributiei sau Indemnizatiei
realizate pe o jumatate de luna in functia Tndeplinitd la
asociatie si proportional cu timpul lucrat pe anul respectiv.
Cuantumul maxim al recompenselor anuale ce se pot a-
corda persoanelor care au indeplinit voluntar lucrari de
administrare si_bund gospodarire se stabileste, ta fiecare
caz Tn parte, pina la limita sumei de 500 lei.

In cazul nerealizarii sarcinilor de munca, comitetul aso-
ciatiei poate diminua retributia sau indemnizatia stabilita
personalului respectiv, cu pina la 20%.

c) incetarea raporturilor de muncd cu personalul aso-
ciatiei. Tncetarea contractului de munca poate avea loc
prin_acordul pértilor (fochist si comitetul asociatiei) prin
demisia acestuia sau prin denuntarea contractului din Ini-
tiativa asociatiei. in lipsa unor prevederi exprese, socotim
ca se vor aplica in mod corespunzator prevederile din Co-
dul muncii (art. 130 si art. 146). De asemenea, Tn cazul
cind contractul de munca a fost incheiat pe o durata de-
terminata, el Tnceteaza la expirarea termenului. Poate fi
insa prelungit prin acordul partilor.

Conventia inceteaza, prn ajungerea ei la termen, daca
a fost incheiatd pe o anumita perioadd, prim acordul par-
tilor, prin decesul fochistului, prin desfiintarea asociatiei
de locatari, ori J_)r_i_n denuntarea conventiei de catre una
din parti ta conditiile legii.

Il. Fondurile fi mijloacele materiale

ale asociatiei — evidenta contabila

1. FONDUL DE RULMENT

Statutul asociatiei locatarilor, la art. 18, prevede ca ,.fon-
dul de rulment se formeaza prin depunerea de catre fiecare
membru al asociatiei a unei sume stabilite de adunarea ge-
nerald, corespunzatoare acoperirii cheltuielilor comune Tu-
nare, la nivelul lunii cu cele mai mari cheltuieli dintr-un
an. Acest fond se utilizeaza numai pentru acoperirea chel-
tuielilor privind_ lucrarile de Tntretinere si reparare a par-
tilor si instalatiilor comune, stabilite ca obligatii legale ce
revin _chiriasilor, precum si pentru plata consumurilor de
apa si energie_electricd la partile de folosinta comund, n-
calzire centrala si altele asemenea"”.

Evidenta fondurilor de rulment se tine pe formularul
tipizat — simbol 14.12.1, format A4 —, ‘intitulat ,,Registrul
pentru evidenta fondului de rulment si a altor fonduri".

Mentiondm cd evidenta fondului de rulment se tine pe

partizi, distinct, pe fiecare membru al asociatiei. In- parti-
da fiecdrui membru stat prevazute mal multe rtaduri, pen-
tru a da posibilitatea Tnregistrarii depunerilor care se fac
ta termenul stabilit de adunarea generald, precum si even-
tualele modificéri ce intervin pe parcurs ta situatia mem-
brilor asociatiei, care influenteaza asupra marimii contri-
butiei la fondul de rulment.

Potrivit prevederilor din Statut, suma reprezenttad cota
de contributie la constituirea fondului de rulment se res-
tituie _membrilor asociatiei Tn cazul Tn care nu mai au
aceastd calitate, dupa refinerea cotelor de contributie dato-
rate la zL

Metodologia elaboratda de Comitetul pentru Problemele
Consiliilor Populare, Ministerul Muncii, Ministerul Finan-
telor si C.E.C., prevede cd la depunerea sau restituirea
sumelor constituind fondul de rulment, membrii asociatiei
semneaza ta registru.

2. FONDUL DE REPARATII CE REVIN CA OBLIGATII
LEGALE PROPRIETARILOR PERSOANE FIZICE
MEMBRI Al ASOCIATIEI

Statutul asociatiei locatarilor, la art. 21, prevede ca in
cazul asociatiilor de locatari care au ca membri numai
proprietari persoane fizice sau cind imobilul este atit pro-
prietatea unor persoane fizice cit si proprietate de stat,
adunarea (?eneralé a asociatiei locatarilor poate hotdri con-
stituirea, distinct de fondul de rulment, a unui fond pentru
executarea lucrdrilor care, potrivit legii, revin
tarilor.

In continuare, actul normativ invocat prevede ca acest
fond se constituie pina.la limita maxima aprobatd de adu-
narea generald, prin_contributia lunara a membrilor, pro-
prietari persoane fizice, proportional cu cota-parte de pro-

rietate ce o detin in indiviziune asupra partilor si insta-
atiilor de folosintd comuna ale cladirii. Fondul astfel con-
stituit, Tmpreuna cu contributia ce revine statului propor-
tional cu cota sa de proprietate, va fi utilizat pentru aco-
perirea cheltuielilor privind lucrarile de intretinere, repa-
rare si Tnlocuire la partile si instalatiile de folosinta co-
mun& ale imobilului. Duipd efectuarea cheltuielilor, fondul
se reintregeste prin contributia lunard a fiecarui membru.

Sumele ramase necheltuite se restituie celor care le-au
achitat, ta cazul Tncetarii calitatii lor de proprietari, dupa
retinerea cotelor de reparatii datorate la zi.

Evidenta fondului pentru reparatii ce revin proprietarilor
se tine Tn acelasi registru si in acelasi mod ca fondul de
rulment.

proprie-

3. MIJLOACELE MATERIALE ALE ASOCIATIEI

Statutul, la art. 17, prevede cd mijloacele materiae se
compun din mobilier, unelte, qtllalje, materiale pentru cu-
ratenie si iluminat, rechizite si alte asemenea bunuri ne-

cesare desfasurarii activitatii asociatiei. Potrivit art. 20 din
acelasi Statut ,,mijloacele  materiale se dobindesc prin
cumpararea lor de catre asociatie sau prin donatie. Sumele
necesare pentru cumpararea mijloacelor materiale, altele
decit cele care stat cuprinse ta cheltuielile administrativ-
gospodaresti, se obtin pin contributia membrilor, in ranort
cu suprafata utila detinutd de fiecare si se restituie,
tn masura Tn care nu au fost cheltuite. in termenul stabilit
de comitetul asociatiei locatarilor".

Evidenta mijloacelor materiale se tine prin utilizarea
formularului tipizat — simbol 14.12.2, format A4 — de-
numit ..Registrul Dentru evidenta bunurilor asociatiei lo-
catarilor”. Registrul cuprinde doua narii ¢

— nariea I. ..evidenta mijloacelor fixe", in care se n-
scrie. ta mod cronologic bunurile intrate in patrimoniul »-
sociatiei. cu o valoare mai mare de 500 lei si cu o durat*
de folosintd de peste un an ;



— partea a ll-a este destinata pentru evidenta obiectelor
de inventar de mica valoare sau de scurta durata si ma-
terialelor.

Metodologia citata mai sus, prevede ca pentru fiecare
mijloc fix se atribuie un numar de inventar, iar pentru
scoaterea lor din functiune este necesar a se intocmi un
proces-verbal de catre comitetul asociatiei, in care sa fie
consemnate si cauzele. Numai pe baza acestui document se
poate Tnregistra scaderea bunurilor respecti/e din evidenta.

4, MIJLOACELE BANESTI ALE ASOCIATIEI

Statutul, la art. 17, prevede cd ,mijloacele banesti ale
asociatiei sint alcdtuite din fondul de rulment si din alte
fonduri constituite potrivit normelor legale si se pastreaza
la Casa de Economii si Consemnatiuni in conturi cu-
rente. Dobinzile aferente acestor sume vor fi folosite inte-
gral, la sfirsitul anului, pentru acoperirea cheltuielilor co-
mune, proportional cu cotele de contributie la fondurile
asupra carora au fost calculate."”

Modul de gestionare si evidentd a mijloacelor banesti
este stabilit prin  metodologia elaborata de Comitetul
pentru Problemele Consiliilor Populare, Ministerul Muncii,
tl\_/Iin_isteruI Finantelor si Casa de Economii si Consemna-
iuni.

a) Gestionarea si evidenta numerarului. Pentru primi-
rea numerarului de la membrii asociatiei cu orice titlu,
sau de la terte persoane, administratorul ﬁsau casierul,
unde existd) emite chitante, Tn dublu exemplar, din care
unicatul se elibereazd platitorului. Facem precizarea ca
potrivit ,,Metodologiei”, = chitantierele vor fi numerotate
Inainte de darea in folosinta si pentru numerele existente
in chitantier (seria cu numerele de la... pind la...) se va
stabili persoana care manipuleazd aceste documente (de
regula administratorul asociatiei). Nu se vor da n consum
noi chitantiere pind nu se justificd utilizarea deplind a
celor in uz.

Evidenta sumelor primite si a platilor (inclusiv depu-
nerile in contul curent) se tine prin formularul tipizat —
simbol 1422, forma A4 — denumit ,Registrul pentru
evidenta operatiunilor banesti”, in care se opereaza zilnic
toate operatiunile, soldul indicind numerarul aflat Tn casa.

Potrivit metologiei mentionate :

— asociatia locatarilor poate pastra in casa 0 suma sta-
bilita de adunarea generald, pinda la un Flafon maxim de
500 lei ;un sold de casa mai mare de 500 lei se poate apro-
ba de adunarea generald a locatarilor, cu avizul unitatii

C.E.C. la care este deschis cantul, pe baza justificarii de
catre comitetul asociatiei ;

— asociatia locatarilor este obligatd sd depund n cont
sumele Tncasate care depasesc limita soldului de casa, in
aceeasi zi sau cel mai tirziu a doua zi, cind suma totala
Tncasata peste soldul de casda este mai mare de 500 lei ;

— din sumele retinute in limita soldului de casa se pot
efectua numai plati care, conform dispozitiilor legale, nu
se pot face prin virament; in cazul in care numerarul re-
tinut In limita soldului de casa este insuficient, se pot
efectua astfel de plati si din incasdrile zilnice ;

— platile se fac numai pe baza de acte justificative, vi-
zate pentru controlul preventiv de presedintele comisiei
de cenzori (sau contabil) si aprobate de presedintele co-
mitetului asociatiei ;

— ridicarile de numerar de la C.E.C. se fac pe baza de
cecuri semnate de persoanele autorizate care au  speci-
mene de semnaturi depuse ; sumele ridicate se Tnregistrea-
za la ,incasdri”, majorind astfel soldul zilei respective.

b) GesConarea sl evidenta disponibilului aflat in cont
curent 'a C.E.C. Pentru deschiderea contului curent Ila

C.E.C., potrivit metodologiei mentio >te, asociatia locata-
rilor depune la unitatea C.E.C. urmatoarele documente :

— cerere-declaratie pentru deschiderea de cont semnata
de persoanele autorizate a reprezenta asociatia;

— -dovada de finregistrare- a asociatiei in registrul per-
soanelor juridice la organele financiare locale. Confirma-
rea de Thregistrare Tn registrul persoanelor juridice se
oate da si sub forma unei vize, sub semnatura organe-
or in drept si cu aplicarea stampilei chiar pe cererea-
declaratie ;

— extrase din procesul-verbal al adundrii generale a
asociatiei de alegere a comitetului asociatiei, din care sa
rezulte persoanele in drept sa reprezinte asociatia in rela-
tiile cu C.EE.C. (presedinte, administrator etc.). Pentru cer-
tificare se va prezenta si originalul procesului-verbal
confirmat de comitetului sau biroul executiv al consiliu-
lui popular respectiv, care dupa confruntare se restituie ;

— formularul cu specimenele de semnaturi ale persoa-
nelor mentionate mai sus si_cu amprenta Stampilei; pe
formular se trec in mod obligatoriu cel putin doud per-
soane : una pentru prima semnatura si alta pentru a doua
semnaturd ; cea de-a doua semnatura atesta si cd s-aefec-
tuat controlul preventiv conform; in scopul prevenirii
Tntreruperii efectuarii de operatii se pot trece la fie-
care semnaturd pind la trei persoane diferite, fapt ce tre-
buie sa rezulte din procesul-verbal al adunarii generale a
locatarilor.

Potrivit aceleiasi metodologii, in cazul platilor periodica
entru furniturile efectuate de Tntreprinderile de specia-
itate (apd, energie caloricd, energie electrica, gaze, salu-
britate etc.) decontarea se face pe baza de factura cu dis-
pozitie de Tncasare emisa de Tntreprinderea furnizoare sf
depuse la unitatea C.E.C. la care este deschis contul aso-
ciatiei. Factura cu dispozitia de Tncasare se depune la uni-
tatea C.E.C. numai dupd expirarea termenului comunicai
asociatiei de Tntreprinderea furnizoare cu privire la data
pind_la care poate achita suma. Dacd nlauntrul terme-
nului de plata stabilit asociatia locatarilor nu contesta
plata, unitatea C.E.C. face decontarea fara acceptare.

Mentiondam ca in situatia in care prin mecanismul de
platd ardtat, au fost totusi facturate si decontate sume
mai mari decit cele real datorate, pentru recuperarea ace-
lor sume care au fost platite Tn plus asociatia locatarilor

urmeaza sa trateze asemenea diferente direct cu furni-
zorii, respectiv cu purtdtorii serviciilor. )
Unitatile C.E.C._la care asociatiile au deschis cont cu-

rent elibereaza zilnic, dacd au fost efectuate operatii, ex-
trase de cont.

Evidenta operatiunilor de platd si Tncasari efectuat*
prin contul curent deschis la C.E.C. se tine Tn ,Registru
pentru evidenta operatiunilor  banesti”, mentionat ma
sus, in care se opereaza in baza extraselor de cont eli-

berate de unitatea C.E.C., odatd cu documentele care at
stat la baza Tnregistrarilor efectuate.

Facem mentiunea- ca potrivit ,,Metodologiei”, organel*
Casei de Economii si Consemnatiuni exercita controlul d*
ghiseu asupra existentei disponibilului n cont, asuprs
exercitarii dreptului de dispozitie si de control prevents
de persoanele in drept prevazute in formularul cu spe-
cimene de semnaturi.

5. CONTUL LUNAR AL GESTIUNII ASOCIATIEI

Normele de drept continute de Statutul asociatiei si d<
Metodologia amintita converg spre ideea unuii cont lunar a
Tncasarilor si platilor, respectiv cheltuielile efectuate si, ir
final, la stabilirea disponibilului banesc aflat la sfirsitu’
lunii, Tn casa si in contul curent.

Din practica unor asociatii de locatari un astfel d«
cont lunar al gestiunii asociatiei se poate prezenta potrivii
modelului de mai jos.



ASOCIATIA LOCATARIOLOR

Verificat _
Comisia de cenzori

Aprobat
Comitetul asociatiei

CONTUL GESTIUNIlI PE LUNA MARTIE 1982

I. incasari si plati prin numerar

1. Sold la 28 februarie 1982 23,50 lei
2. Tncasari potrivit registrului ,de casa 13.327,00 lei
total 13.350,50 lei
3. Plati Tn numerar : )
— bon materiale nr.. ' 239,20 lei
— stat de plata _retributii 893,00 lei ]
— depuneri in Cont curent 12.000,00 lei 13.132,20 lei
4. Sold numerar la 31 martie 1982 218,30 lei
Il. PIati sl depune:ri in cont curent
1. Sold la 28 februarie 1982 19.284,76 lei
2. Plati prin virament : .
— facturd termoficare 12.208,00 lei
— factura apa, canal 659,26 lei i
— facturd ascensor 1.150,00 lei )
—- factura gaze 512,50 lei 14.529,76 lei
4.755,00 lei
3. Depuneri numerar Tn cont 12.000,00 lei
4, Sold la 31 martie 1982 16.755,00 lei
I11. Disponibil banesc la 31 martie 1982
1. Numerar in casa 218,30 lei
2. Disponibil Tn cont curent 16.755,00 lei
3. Total disponibil 16.973,30 lei

Administrator,

_Avantajlele_Tntocmi(ii contului lunar de gestiune, potri-
vit modelului de mai sus, experimentat la” un, imobil de

56 apartamente, sint evidente :

a) Contul de gestiune astfel stabilit constituie premisa
reala a acumuldrii cotelor lunare pe locatari si a ntoc-
mirii listei de platd. Toate cheltuielile din cont trebuie sa
se regdseascd, grupate pe modalitatea de repartizare —
suprafata locuintelor si respectiv numarul de persoane —,
cheltuieli care se afiseazd odatd cu listele de stabilire a
cotelor.

b) Controlul gestiunii este mult facilitat. Astfel, lunar,
comisia de cenzori este suficient sa efectueze numai cite-
va operatiuni pentru a stabili situatia exactd de gestiune :
controlul repartizarii corecte a soldului din luna prece-
dentd, atit la numerarul din casd, cit si la disponibilul ba-
nesc din contul curent; bifarea sumelor Tnscrise in chi-
tante, cu cel din registrul de casa, coloana intrari, stabi-
lindu-se astfel totalul Tncasarilor ; verificarea actelor de
plata care stau la baza platilor prin numerar si prin vi-
rament, confruntarea soldului din contul de gestiune cu
cel Tnscris Tn ultimul extras de cont pe luna in cauza.

c) Dacd la contul de gestiune se ataseaza actele justifi-
catoare, grupate pe operatiuni de casa si operatiuni prin
cont cutent se inchide situatia gestiunii pe luna respec-

tivd, iar dosarul astfel pregdtit se poate arhiva si pastra
pentru orice viitor control.

6. REGULI PRIVIND REGISTRELE DE
EVIDENTA CONTABILA —
PASTRAREA DOCUMENTELOR

Din cele expuse in sectiunile precedente a rezultat ca
evidenta contabild la asociatiile locatarilor se organizeaza
potrivit principiilor privind evidenta in partida simpla.
Cu alte cuvinte pentru fiecare gen de evidenta — fonduri
de rulment, mijloace materiale, mijloace banesti etc. — a
fost adoptat un tip de registru tipizat, registre care au
fost aratate.

Metodologia mentionata face precizarea cd fnainte de a
fi folosite, registrele trebuie sd fie numerotate, snuruite,
sigilate (stampilate) si certificate. Pe ultima pagind a fie-
carui registru, se face mentiunea : ,,Prezentul registru con-
tine un numar de... file, numerotate de la.. pina la.."
Aceastd mentiune se certificd prin semnatura presedinte-
lui comitetului asociatiei. Dupa ce registrele au fost cer-
tificate, nu este permis sa se scoatd file sau sa se adau-
ge altele. Tn registru completarea se face cu cerneald sau
asta.
an continuare, Tn aceleasi norme metodologice se arata
ca nu sint admise stersaturi, razaturi, Tngrosarea cifrelor
sau completari cu creionul. Eventualele greseli de Tnre-
gistrare se Fo; corecta numai cu cerneald rosie, prin ta-
ierea cu o linie a textului sau cifrei gresite si Tnregistra-
rea deasupra a operatiei corecte. Corectura se confirma
prin semnatura de catre persoana care a efectuat-o, men-
tionindu-se data cind a avut loc.

Prin pct. 7 din metodologie se stabilesc regulile pri-
vind pastrarea registrelor, listelor de plata, a celorlalte
documente, reguli pe care le reddam in Tntregime :

a) documentele justificative care stau la baza Tnregis-
trarii in contabilitate se vor Tndosaria pe luni, ca anexa
la exemplarul 2 al listei de plata a cotelor de contributii
pentru cheltuielile comune de folosintd, intretinere si re-
paratii. Exceptie fac actele de casd si de la C.E.C. pri-
vind operatiunile banesti, care se vor Tndosaria separat,
si statele de retributii. Tn situatia in care numarul actelor
de Tndosariat este redus, acestea se vor Tndosaria Tntr-o
singura mapa, pe mai multe luni, cu separarea actelor pe
fiecare-luna ;

b) registrele se deschid pe perioade de timp diferite, in
raport de natura operatiunilor ce le cuprind, si anume :

— registrul pentru evidenta fondului*de rulment si a
altor fonduri, precum si registrul pentru evidenta bunuri-
rilor asociatiei, se deschid de 1& Tnfiintarea asociatiei si se
folosesc permanent ;

— registrul pentru evidenta operatiunilor banesti se des-
chide anual ;

. — lista de platd a cotelor de contributie pentru cheltu-
ielile comune de folosintd, intretinere si reparatii se n-
tocmeste in fiecare luna.

Registrele si listele lunare de platd se vor pastra in
continuare 15 ani, fiind la dispozitia comitetului asociatiei
locatarilor, a comisiei de cenzori, comisiei de control fi-
nanciar-contabii si a altor organe competente, pentru con-
troale si verificari ulterioare ;

c¢) documentele justificative care au stat la baza Tnre-

gistrarii  In contabilitate au urmdatoarele termene de
pastrare :
— statele de retributii (inclusiv pentru plata indemni-

zatiilor) — permanent;
— actele de cheltuieli : dispozitii de plata, facturi, de-
conturi, avansuri, precum si actele referitoare la plati

efectuate prin casa — 15 ani ;

— actele privind efectuarea operatiunilor CE.C. — 15
ani ;

— carnetele de chitante si carnetele C.E.C. — 15 ani;

— evidenta debitorilor si a situatiilor de recuperare a

pagubelor — 15 ani ;

d) celelalte documente _si registre existente la asociatia
locatarilor vor avea urmatorele termene de pastrare :



— registrul de procese-veirbale ale adunarilor generale ale
locatarilor, registrul de procese-verbale ale comisiei de
cenzori, darile de seama anuale privind activitatea comi-
tetului asociatiei, rapoartele comisiei de cenzori, rapoarte-
le executiei bugetare, bugetele anuale ale asociatiei loca-
tarilor, actele incheiate de alte organe de control — 15 ani
de la inchiderea registrelor, respectiv de la data Tntocmi-
rii darilor de seama si a rapoartelor,;

— corespondenta intrata si iesitd la si de la asociatia
locatarilor, inclusiv registrul de’ intrare a corespondentei
— 5 ani.

Avind in vedere termenele de pastrare prevazute mai
sus, la schimbarea administratorului sau a persoanelor
care asigura, evidenta se va intocmi, Tn mod obligatoriu,
un proces-verbal de predare-primire a intregii arhive a
asociatiei.

I1l. Cheltuieli comune de folosinta,

intrefinere fi reparafii-repartizare

1. NOTIUNEA DE CHELTUIELI COMUNE —
CONTRACTAREA CU FURNIZORII —
OBLIGATIILE LOCATARILOR

a) Notiunea de cheltuieli comune. Prin cheltuieli comune

se jn'galegi " acele cheltuieli care se efectueaza de
asociatla locatarilor n interesul tuturor locatarilor —
membri ai asociatiei —, si anume: incalzirea centrald,

consumul de apa 'si canalizare, apa calda, consumul de
energie electrica pentru parti comune, consumul de gaze
de la contor comun ; ridicarea gunoaielor si vidanjarea,
functionarea ascensoarelor, cheltuieli cu personalul si pen-
trti materialele de Tntretinere.

b) Notiunea de parti si instalatii comune. Potrivit pre-
vederilor art. 50 din Legea nr. 4/1973, in cazul in care
intr-o cladire locuintele sau spatiile cu altd destinatie
decit locuintd, apartin unor proprietari diferiti (persoane
fizice sau_juridice), acestia au drept de proprietate asu-
pra spatiilor auxiliare, dotarilor si utilitdtilor comune,
precum si asupra tuturor bunurilor accesorii, care —
prin natura_si destinatia lor — nu pot fi_folosite decit
In comun. Toate acestea sint incluse in notiunea de parti
si_instalatii de folosinta comuna. Pct. 13 lit. d din Masu-
rile aprobate prin ‘hotarirea nr. 2/1973 a C.P.C.P. in-
telege prin parti si instalatii de folosintd comuna in-
caperile si instalatiile care deservesc una sau mai multe
cladiri, cum sint: centrala termica sau punctul termic
de cladire sau al unui ansamblu de cladiri, casa scarii,
ascensorul, spaldtoria, uscatoria, culoarul, subsolul tehnic,
nivelul tehnic, Tncaperea amenajatd pentru depozitarea
gunoaielor, tubul colector si spatiile ce deservesc cre-
matoriul, precum si altele asemenea. Enumerarea legii
nefiind limitativd, Tn baza unor criterii tehnice se con-
siderd a avea acelasi caracter; compartimentele din sub-
sol folosite Tn comun, holul de la intrarea cladirii, po-
dul, afisierul pentru corespondenta, luminatoarele, tera-
sele, bdtatoarele de covoare, casa liftului, closetele de
serviciu, sistemul de distribuire si evacuare a apei, Sis-
temul de fncalzire, sistemul de distributie a gazului ia
bucatarii gﬁné la intrarea in apartament), instalatiile
telefonice din interiorul cladirii pinda la intrarea in lo-
cuintd, antenele _colective, instalatiile si_.amenajdrile din
spalatorii si uscatorii (cdzi, cazane, ventilatoare “etc.).

c) Contractarea cu furnizorii si prestatorii de servicii.
Potrivit prevederilor art. 62 din Legea gospodaririi co-
munale (nr. 4/1981), furnizarea apei potabﬁe si industria-
le a_energiei termice, preluarea Tn reteaua publicd de
canalizare "a apelor uzate menajere si pluviale, ridicarea
reziduurilor menajere, precum si prestarea altor servicii
de gospodarie comunala, cu caracter permanent sau pe-
riodic, se efectueaza pe baza de contract intre unitatile

de gospodarie comunald si beneficiari. Pentru furnizarea
energiel electrice, a gazelor etc. contractul se_fincheie cu
Tntreprinderea specializatd Tn asemenea furnizari.

In cazul in care beneficiarii sint persoane fizice sau
juridice, altele decit unitatile socialiste, contractul se n-
cheie cu plata anticipata a unei sume care nu poate
depdsi valoarea consumului mediu sau a serviciului pe
timp de 45 de zile.

Potrivit prevederilor art. 14 din Decretul nr. 283/1979,
la cererea asociatiilor de locatari, plata energiei termice
aferente perioadei de iarna se poate esalona si pe cele-
lalte luni ale anului.

Potrivit prevederilor art. 67 din Legea nr. 4/1981, ,per-
soanele fizice si juridice, altele decit unitatile socialiste
beneficiare ale serviciilor de gospodarie comunald, sint
obligate sda achite valoarea facturilor in termen de 5
zile "de la Tnminarea avizului de platda". Intirzierea in
achitarea sumelor datorate dupa expirarea termenului de
plata atrage majorari de 1% pentru fiecare zi ntirziere.

n ce priveste ntretinerea si reparatia partilor si in-
stalatiilor comune, adunarea generalda, comitetul asociatiei
sau administratorul pot angaja efectuarea lucrarilor n
functie de valoarea si importanta lor, potrivit criteriilor
stabilite de adunarea generala. In principiu, lucrarile se
vor efectua prin unitati socialiste specializate de stat
sau cooperative, cu deosebire cele importante si de va-
lori mari, mai ales ca pentru unele lucrdri sau reparatii
unitatile respective ofera garantia de bund functionare in
conditiile legii. Lucrarile "marunte, urgente, pot fi efec-
tuate si_prin ateliere mestesugaresti, pe baza unor acte
justificative.

d) Obligatia locatarilor de plata a cheltuielilor comune.
Potrivit statutului, fiecare membru al asociatiei datorea-
zd lunar plata cotelor ce 1i revin din cheltuielile co-
mune pentru folosinta imobilului. Art. 19, alin. 2 si 3,
din Statut prevede ca ,cota de contributie la plata chel-
tuielilor comune , datorate pentru luna anterioara se va
achita pind la finele lunii Tn care s-a afisat lista de plata
a acestora. in cazul platii, catre unitédtile furnizoare, a
unor majorari sau penalizari pentru neachitarea in ter-
menele legale a cheltuielilor comune, din cauza unor lo-
catari restantieri, sumele reprezentind majorarile sau pe-
nalizarile platite vor fi recuperate de cdtre asociatie de
la acestia, proportional cu restantele fiecaruia".

Modalitatea de calculare a cotelor de plata ce revin
fiecdrui membru al asociatiei locatarilor este stabilitd prin
~-Normele cu privire la repartizarea, pe locatarii princi-
Fali si proprietari, persoane juridice si fizice, a_cheltuie-
ilor comune de folosinta, intretinere si reparatii la cla-
dirile cu mai multe apartamente cu destinatie de locu-
intd, precum si n cladirile cu destinatie mixta %ocuinté
si alta destinatie decit aceea de locuintda”, aprobate de
Biroul executiv al Comitetului pentru Problemele Con-
siliilor Populare, prin Hotarirea nr. 2/1973 (pe care le
vom denumi Tn continuare ,,Normele nr. 2/1973").

Prin normele amintite sint stabilit? doua criterii prin-
cipale de repartizarea cheltuielilor comune de folosinta:
dupa suprafata locuintelor ; Propor'gional cu numarul de
persoane pe unitate locativa (locuinte).

2. CHELTUIELI COMUNE DE FOLOSINTA
CARE SE REPARTIZEAZA DUPA
SUPRAFATA LOCATIVA

a) Determinarea suprafetei utile a locuintelor. Prin su-
prafatd utila a locuintelor se intelege suma suprafetelor
tuturor incaperilor din apartament: camere de locuit, bai,
w.c., bucatarii, spatii de depozitare si de circulatie in-
terioard, exclusiv suprafetele logiilor si balcoanelor. Cal-
culul se efctueazd pe baza dimensiunilor interioare pre-
vazute in proiect pentru Tncaperile respective. in calcu-
lul suprafetei utile nu se includ pragurile golurilor de
usi _si ale trecerilor cu deschideri pina la 1 m, nisele de
radiatoare, precum si- suprafetele ocupate de sobe si ca-



zane de baie (cite 050 mp pentru fiecare soba si
de bale), n cazul cind incélzirea se face cu sobe.

b) Cheltuieli pentru fincalzirea centrald. Potrivit Nor-
melor nr. 2/1973, cheltuielile pentru Tincélzirea centrald
cuprind: costul combustibilului  (pacurd, carbune, gaze
etc.) la pretul de livrare, costul transportului acestuia
pina la locul de consumatie, cheltuielile efectuate cu n-
departarea reziduurilor, costul energiei electrice consu-
mate pentru functionarea instalatiilor de Tincalzire cen-
trald si iluminatul Tncdperilor in care sint amplasate
acestea, costul echipamentului de uzurd ti protectie pen-
tru muncitorii ce deservesc centralele termice, retributia
acestora, inclusiv contributia pentru asigurdrile sociale
(C.AS), costul materialelor necesare pastrarii curdteniei
in centralele termice. Aceste cheltuieli se repartizeaza
dupd _cum urmeaza :. L )

— 1n cazul cladirilor cu destinatie de locuintd, pentru
incélzirea fincaperilor folosite in exclusivitate, precum si
a celor aflate in_ folosintd comuna (casa scdrii, culoare,
spalatorii, uscatorii. holuri etc.), proportional cu supra-
fata locuibild, precum si cu suprafata dependintelor, do-
tate prin _constructie, sau amenajari ulterioare, cu siste-
me proprii de Tincdlzire (radiatoare, coloane, conduc-
te erc.) ;

— atunci cind unele apartamente sint locuite de mai
multi locatari principali si proprietari, suma de platd ce
revine fiecaruia din cota calculatd pe apartament se_sta-
bileste proportional cu suprafata locativda detinutd in
exclusivitate de fiecare locatar principal si proprietar in
parte.

Potrivit prevederilor art. 19 din Decretul nr. 283/1979,
sint fixate norme maxime de consum de combustibili
pentru Tncdlzirea locuintelor si prepararea apei calde me-
.najere, tinind seama de regimul de temperaturd inte-
rioara reglementat prin lege, de randamentele stabilite
ale instalatiilor de Tincalzire si de zonele climatice in
:are sint amplasate localitdtile.” Normele maxime de con-
sum de combustibili sint stabilite anual, pe tipuri de
ipartamente, si se esaloneazd lunar, pe urmdtoarele pe-
rioade : decembrie-februarie ; aprilie-septembrie ; martie,
xrtombrie-noiembrie. Aceste norme trebuie afisate la fie-
:are asociatie de locatari.

c)Cheltuieli pentru fncdlzire prin termoficare. Ca re-
gula generald, costul Tncalzirii prin sistemul de termofi-
.are este facturat fiecarui imobil in parte. In asemenea
iituatii repartizarea cheltuielilor urmeazd regula preva-
-utd mai sus si anume, in functie de suprafata locativa
itilda a fiecdrui apartament (adicd suprafata locuibild si
iependintele). In cazul in care la centralele termice sau
junete termice sint racordate mai_ multe cladiri, suma
otaila a cheltuielilor pentru fincalzirea tuturor cladirilor
ie repartizeazd, pe fiecare cladire in parte, proportional
:u suprafata de Tincalzire a radiatoarelor, convectorilor,
conductelor etc., cu care aceasta este prevazutd, dupa
care suma ce revine fiecarei cladiri se repartizeaza, pe
ocatarii principali si proprietari, proporgional Cu supra-
ata locativd a locuintelor. (Pct. 5, lit. ¢, din Normele
ir. 2/1973).

In ambele situatii de mai sus, adicd in cazul Tincal-
cirii centrale pe baza de gaze sau combustibili, precum
i Tn cazul Tncalzirii prin termoficare, calculul se face
«roportional cu suprafata de Tncalzire a radiatoarelor,
onvectorilor, conductelor etc, cu care cladirea este pre-
razuta prin constructie, asa incit deconectarea unor ele-
nente sau a unui calorifer din una sau mai multe ca-
nere de catre locatar nu poate conduce la reducerea
orespunzatoare a cheltuielilor privind energia termica.

Facem precizarea ca nu existd o norma tehnicd unica
eferitoare la numarul sl capacitatea elementllor de ca-
orifer. Acestia sint prevazuti in proiectul de executie al
ladiril, in functie de materialele de constructie folosite,
ie situarea blocurilor, a apartamentelor, de situatia cli-
natled etc.

cazan

d) Cheltuielile pentru consumul de gaze desiinat Tn-
calzirii prin sobe, cind contorul este comun. Normele nr.
2/1973 prevad, la pct. 7, lit a urmatoarele: ,,Cheltu-
ielile aferente consumului de gaze la sobe, Tn cazul in
care nu existda aparate de masurare a acestuia pentru
fiecare apartament, ncdpere cu alta destinatie decit aceea
de locuintd sau parte de folosintd comuna, se reparti-
zeaza proportional cu suprafata locuibila si a dependin-
telor, dotate, prin constructie sau amenajari ulterioare,
cu sisteme proprii de incalzire cu gaze, detinuta de fie-
care locatar principal si proprietar, persoana fizica sau
juridica in parte".

Cu privire la asemenea cheltuieli
prevederi ale Normelor nr. 2/1973 :

— in cladirile in care consumul de gaze pentru bu-
catarii si spaldtorii se Tnregistreaza prin aceiasi aparat
care masoara si consumul aferent Tncalzirii, reparti-
zarea cheltuielilor se face In modul urmator; initial se
stabileste consumul, respectiv cheltuielile aferente bu-
catariilor si spalatoriilor, pe baza baremelor stabilite de
Tntreprinderea prestatoare, iar diferenta se considera ca
fiind aferentda Tncalzirii;

— In cladirile cu destinatie mixta, initial se defalca
cheltuielile pentru consumul bucatariilor si spalatoriilor,
indiferent d% detinator, pe baza baremelor stabilite de
ntreprinderea prestatoare, diferenta considerindu-se ca
reprezentind Tincalzirea tuturor locatarilor principali si
proprietarilor care locuiesc in cladirile respective,

redam urmatoarele

3. CHELTUIELI COMUNE_DE FQLOSINTA
CARE._SE REPARTIZEAZA DUPA
NUMARUL LOCATARILOR

a) Determinarea numarului de locatari. Pentru deter-
minarea numarului de locatari pe fiecare locuinta (apar-
tament) in vederea repartizarii cheltuielilor comune se
jau Tn evidenta toti locatarii care locuiesc efectiv, res-
pectiv cei nscrisi in cartea de imobil.

La stabilirea numarului de locatari se vor avea in ve-
dere urmatoarele precizari nscrise in_ Normele nr. 2/1973 :

— locatarii principali si proprietarii care primesc alte
persoane in locuinta lor sint obligati sa contribuie si
pentru acestea la plata cheltuielilor comune, insda numai
atunci cind primirea in locuintd intrece durata de 15
zile din cadrul aceleiasi luni calendaristice ; plata aces-
tor cheltuieli se face pentru intreaga luna ;

— locatarii principali si proprietarii care cazeaza tu-
risti, cetdteni romani, direct sau prin unitdtile de turism,
sint obligati sa contribuie la plata cheltuielilor comune,
proportional cu numarul persoanelor cazate si al zilelor
respective ;

— persoanele care lipsesc din imobil, una sau mal
multe luni, si dacd au anuntat Tn scris despre aceasta
comitetul asociatiei locatarilor, nu participa Tn lunile res-
pective la plata cheltuielilor aferente consumului de
apa, taxei de canalizare, consumului energiei electrice ne-
cesare functionarii crematoriului, combustibilului necesar
prepardrii apei calde, ridicarii gunoaielor menajere si vi-
danjarii. *

In cazul nedeclardrii persoanelor primite n* locuinta
de membrii asociatiei, cel Tn cauzda sint susceptibili de a
li se aplica sanctiunile prevazute de Legea nr. 5/197.1, si
vor fi obligate la plata retroactivd pe tot timpul cit au
locuit persoanele nedeclarate, fiind asimilati cu restan-
tierii, suportind majordrile si penalizérile stabilite prin
art. 19 alin. 3 din statut.

Cu privire la calcularea zilelor locuite in apartamen-
tele membrilor asociatiei sint necesare unele lamuriri :
— zilele locuite nu se pot cumula dintr-o lund calen-
daristica in alta, spre a totaliza 16 zile ;

— zilele locuite de o persoand intr-o lund, nu se pot
cumula cu zilele locuite de o altd persoana fin aceeasi
lund spre a se ajunge la totalul de 16
— zilele dintr-o lund calendaristicaA nu este necesar ci
obligatoriu sda fie consecutive. Astfel, o persoana poate



locui cite 8 zile Tn prima si ultima decada a unei luni,
zile ce se vor cumula si vor conduce la luarea in calcul
si a celui In cauza la repartizarea cheltuielilor comune.

b) Cheltuielile pentru consumul de apa si canalizare.
Potrivit pct. 2 din Normele nr. 2/1973, aceste cheltuieli,
in cazul cind aparatul de Tnregistrare a acestuia exista
pe un grup de cladiri, pe o cladire (bloc) sau pe o
scara, se repartizeaza proportional cu numarul persoa-
nelor, indiferent de numarul zilelor, din cursul unei luni,
n care aceste persoane au fost prezente la domiciliu.

Aceleasi norme prevad cd la defalcarea cheltuielilor se
va tine seama ca numarul persoanelor care locuiesc in
apartamentele care nu sint dotate cu bdi sau dusuri sa
se considere 1/2 din numarul de persoane care locuiesc
in apartament. in cazul cind baia sau dusul deserveste
mai multe apartamente se ia in considerare integral nu-
marul de persoane care locuiesc Tn fiecare apartament.

¢) Cheltuieli cu functionarea ascensoarelor. Aceste chel-
tuieli, de reguld, sint constituite de platile facute catre
unitatea specializatda Tn_Tntretinerea ascensoarelor si din
cota aferentd de energie electricdi consumata prin folo-
sirea acestora.

Potrivit normelor nr. 2/1973 :

— n cazul utilizarii unor ascensoare in comun cu detina-
torii suprafetelor cu alta destinatie decit aceea de locuinta
sau cu_detinatorii care prin natura activitatii lor (croitori,
cosmeticieni, coafori etc.) primesc la domiciliu si alte per-
soane, cota-parte de cheltuieli pentru acestia se stabileste pe
baza hotararii comitetului asociatiei locatarilor,- prin luarea
n calcul a 15 persoaneJJeste, numarul persoanelor pentru
care se calculeazd in mod obisnuit cota de contributie la
cheltuielile comune a locatarului principal siau proprietaru-
lui, In functie de volumul activitatii respective ;

— nu contribuie la Plata cheltuielilor efectuate cu func-
tionarea ascensorului (forta), cei care ocupa suprafete loca-
tive situate la subsol, demisol, parter, mezanin si etajul |
din cladire fard mezanin, decit in cazul in care cladirea
respectiva are parti si instalatii comune situate la etajele
superioare, cum ar fi bai si spalatorii Tn stare de functio-
nare. Este important de subliniat cd Normele citate obliga
la plata cheltuielilor prilejuite de folosirea liftului a per-
soanelor situate la subsol, demisei, parter, mezanin si eta-
jul 1 din cl&dirile fard mezanin numai dacd baile si spala-
toriile de la etajele superioare sint in stare de functio-
nare. Tn cazurile Tn care acestea au fost dezafectate, sint
defecte etc. dispare si obligatia de platd a persoanelor vi-
zate de text.

d) Cheltuielile pentru consumul de energie electricd. Po-
trivit pct. 4 din Normele nr. 2/1973, cheltuielile aferente
consumului de energie_electrica a locuintelor si a partilor
de folosintd comuna din cadrul cladirilor de locuit, in ca-
zul cind nu exista aparate de Tnregistrare pentru fiecare
dintre acestea, dar exista pe un grup de cladiri, pe cladire
sau pe scara, se repartizeaza pe locatarii principali si pro-
prietari Tn felul urmator : initial se determind, potrivit ba-
remelor stabilite de intreprinderea prestatoare, consumul
aferent suprafetelor locative detinute in_exclusivitate de
fiecare locatar principal si proprietar, tiniindu-se seama de
dotatia fiecaruia (becuri si aparate electrice de uz casnic
cum sint: masina de cdlcat si spalat, radio, televizor, fri-
gider etc.), dupa care diferenta rezultatd se considera con-
sum pentru iluminatul_partilor de folosintd comuna si se
repartizeaza, pe locatarii principali si proprietari, proportio-
nal cu numarul de persoane din_fiecare locuinta.

Aceleasi norme, la lit. c., prevad ca cheltuielile pentru

lata_ consumului de energie electrica — forta necesarad
unctionarii instalatiilor cu care sint dotate cladirile (ascen-
sor, hodrofor, crematoriu etc.) — in cazul cind nu sint
montate aparate de Tnregistrare a acestuia pentru fiecare
instalatie, dar exista un asemenea aparat pe grupul de
cladiri, cladire sau scard, se determind pentru fiecare in-
stalatie in parte pe baza baremelor stabilite de intreprin-
derea prestatoare, dupa care se retpartizeazé pe locatari po-
trivit normelor stabilite pentru fiecare gen de cheltuiala
aferenta (incdlzire', ascensor etc.).

REVISTA ECONOMICA
|

e) Alte cheltuieli de folosintd care se repartizeaza dupa
numarul persoanelor: cheltuieli aferente consumului de gaze
pentru bucatarii si spalatorii, in cazul cind nu exista a-

arate de masurare pe fiecare locuinta ; ridicarea gunoaie-
or si vidanjarea ; costul combustibilului pentru prepara-
rea apei_calde Tn anotimpul calduros ; cheltuieli aferente
functionarii  hidrofoarelor’; cheltuielile pentru cosuri d«
fum ‘colective ; cheltuieli pentru personalul asociatiilor, mai
putin fochiistii ; cheltuielile gospodaresti.

4. DEFALCAREA CHELTUIELILOR COMUNE
DE FOLOSINTA

AFERENTE SUPRAFETELOR LOCATIVE

CU ALTA DESTINATIE .

DECIT ACEEA DE LOCUINTA

Pentru determinarea cheltuielilor comune de folosintd si
repartizarea lor potrivit criteriilor aratate in sectiunea pre-
cedentd, in cazul imobilelor in care sint suprafete locative
cu alte destinatie decit aceea de locuinta, este necesar cc
Tn prealabil sd se defalce din cheltuielile totale cotele afe-
rente unor astfel de spatii, potrivit criteriilor stabilite prir
acte normative.

a) Cheltuielile privind consumul de apa si canalizare
Consumul de apa pentru alte suprafete locative se deter-
mina pentru baza haremurilor stabilite de Tntreprindere!
prestatoare, care, in cazul municipiului Bucuresti sint ur
métoarele (Decizia nr. 487/1974 a Comitetului executiv a
Consiliului Popular) :

— Bufet (expres) 40 mc. robinet/lun:

— Bufet bodega Lacto-bar, bar 250 mc. "
— Restaurant 100 mc. " ft
— Cantina 90 mc. -

— Cofetérie . 150 me. .«
— Centrul de r&coritoare 120 mc. « “
— Centrul de umplut sifoane 100 mc. [/—
— Centrul legume-fructe 50 mc. . M
— Magazin alimentar 50 mc. « W
— Atelier de spalare (manuald) 100 me. .,
— Atelier de frizerie 5 mc. f w
— Atelier de coafura 10 mec. M "
— Atelier fotografic 30 mc. H «
— Farmacie 3 mc. n n
— Magazin flordrie 20 me. 4
— Cismea cu jet continuu 120 mc./luna

— Pisoar cu spalare continua 48 mc./8 ore

— Pisoar cu spalare intermitenta 10 mc./8 ore

Pentru posesorii de autovehicule care folosesc apa db
conductele de alimentare ale cladirii, pentru intretinere,
acestora, baremul de determinare a consumului Tn munici
piui Bucuresti, potrivit actului normativ mentionat, sin
urmatoarele :

— Motocicleta 1 mc/vechiul/luna
— Autoturism 2me/ *
— Autocamion 18mec/ “ "
— Autodubd, autoutilitara 15 mc./ “ e

microbuz, station

b) Cheltuielile privind Tncalzirea centrald. Pentru detei
minarea cotelor ce revin spatiilor locative cu alte dest!
natii se procedeaza astfel :

— se determind suprafata totald de Tncdlzire a radie
toarelor, convectorilor, conductelor etc., din imobilul 1
cauza; !

— se defalca din totalul suprafetei de Tincalzire astf<
determinatd, suprafete de incilzire detinute de spatiile Ic
cative cu alte destinatii decit aceea de locuinta

— cotele astfel determinate pentru fiecare unitate cai
detine asemenea spatii se stabilesc in procente si se apl:
ca asupra totalului cheltuielilor privind incalzirea central:
rezultind suma de platd pentru fiecare unitate Th parte

— din totalul cheltuielilor pentru incalzirea centrala s
scad cotele aferente unitatilor detindtoare de spatii cu alt
destinatii, suma ramasa urmind sa fie Tmpartita pe Ic
cuinte (apartamente), proportional cu suprafata utila.



Mentionam ca in cazul in care suprafetele locative cu
altd destinatie decit aceea de locuintd sint prevadzute cu
sisteme speciale de incdlzire si ventilatie, ca demoterme,
aeroterme, instalatii_de conditionare etc., cota de defalcare
initiald se va stabili, in functie de consum, de catre aso-
ciatia locatarilor.

¢) Cheltuieli administrativ-gospodaresti. Cota suportatd
de detinatori de alte spatii se determina prin raportarea
suprafetei locative detinute de catre acestia la totalul su-
prafetei locative a imobilului. Cota procentuald astfel ob-
tinuta se aplica asupra sumei totale pe care o reprezinta
lunar asemenea cheltuieli.

5. CHELTUIELILE COMUNE PENTRU
INTRETINERE $I REPARATII

a) Cheltuielile pentru lucrarile ce cad in sarcina chiria-
silor repartizare. In conformitate cu prevederile art.
47, 48 si 49 din Legea nr. 5/1973, proprietarii si chiriasii
sint obligati a efectua lucrdri de intretinere sl reparatie si
de a suporta contravaloarea lor. Tn baza acestor prevederi
legale, prin art. 2 lit. a si b din statutul asociatiei de lo-
catari s-a stabilit n sarcina chiriasilor efectuarea si aco-
perirea cheltuielilor comune de folosinta, pentru Intreti-
nere si reparatii la partile si instalatiille comune ale cla-
dirii, ce revin ca obligatii legale persoanelor ce au cali-
tatea de chiriasi (prevazute in anexa nr. 3 la H.C.M. nr.
860/1973 lit. B). Lucrdrile si reparatiile sint limitativ stabi-
lite prin actul normativ citat, chiriasul neavind obligatia
de a efectua alte lucrari sau reparatii. Desi sint preva-
zute numai n cadrul raporturilor de locutiune dintre uni-
tatile care administreaza fondul locativ de stat si chiriasi,
ele se vor aplica si locuintelor proprietate cooperatista,
obsteasca sau personala (in baza dispozitiilor art. 63 si
art. 6 alin. 2 din Legea nr. 5/1973).

Potrivit pct. 1 lit. a din Normele nr. 2/1973 costul lucra-
rilor de fintretinere si reparatii la partile si_instalatiile
corrfune ale cladirii ce sint Tn sarcina chiriasilor ,se re-
partizeaza proportional cu numarul persoanelor care folo-
sesc aceste parti si instalatii comune”.

b) Repartizarea cheltuielilor pentru lucrarile ce cad
In sarcina proprietarilor. Tn baza prevederilor art. 47, 48

. si 49 din Legea nr. 5/1973, prin art. 2 lit. a si ¢ din sta-

tutul asociatiei s-a stabilit cd valoarea lucrarilor de ntre-
tinere, reparatii si Tnlocuiri la partile si instalatiile co-
mune ce revin ca obligatii legale proprietarilor sa fie
suportate de acesta, proportional cu cota-parte de pro-
prietate indiviza a fiecaruia asupra respectivelor parti si
instalatii comune. Tn anexa nr. 3 la H.C.M. nr. 860/1970,
lit. A sint prevazute aceste lucrari de intretinere si repa-
ratii.

n cazurile Tn care proprietarul locuieste Tn apartamen-
tul proprietatea sa, al va suporta cheltuielile ce revin
pentru orice locatar, la cane se adauga cele ce revin nu-
mai proprietarilor.

c) Repartizarea cheltuielilor in  cladirile cu destinatie
mixta. in cladirile cu destinatie mixta costul lucrarilor
de fintretinere si reparatii efectuate la partile si instala-
tiille comune ale cladirii se repartizeaza in felul urmator:

— initial se defalca cheltuielile proportional cu supra-
fetele locative detinute in exclusivitate de cele doua cate-
gorii de detindtori, dupa care sumele aferente locuintelor
se repartizeaza Intre locatarii principali si proprietari po-
trivit criteriilor de mai sus ;

— sumele aferente suprafetele cu altd destinatie decit
aceea de locuinte, proportional cu suprafata locativa deti-
nutd In exclusivitate de flecare unitate Tn parte.

Potrivit pct 13 lit. f din Normele citate, in cladirile in
care sint numai unitati eocteldete care detin suprafete lo-

cative cu alta destinatie decit aceea de locuintd, la repar-
tizarea cheltuielilor, comune, pe -fiecare dintre ele, se aplica
in mod corespunzator criteriile prevazute n respectivele
Norme.

6. INCASAREA COTELOR-PARTI DIN CHELTUIELI

a) Lista de plata intocmire-afisare. intocmirea listelor
de platd este usuratd de formularul tipizat — simbol
14.12.4, format A4 si A5 — intitulat ,Lista de platd a
cotelor de contributie pentru cheltuielile comune de folo-

sinta, Tntretinere si reParat,u pe luna................... 9 ...

Indiferent de faptul cd se utilizeaza formularul tipizat
mentionat, sau se foloseste unul similar, confectionat de
asoclatie din lista de platd, potrivit metodologiei Tn vi-
goare, trebuie sa rezulte urmatoarele elemente :

— numarul apartamentului éféré indicarea membrului
asociatiei, care este cunoscuta din registrul fondului de
rulment) ;

— numarul de persoane care locuiesc in fiecare aparta-
ment si in functie de care s-au stabilit cotele de contri-
butie la unele cheltuieli comune :

— cheltuielile repartizate dupa numarul de persoane;

— cheltuieli pentru incélzire ;

— cheltuieli " ce revin proprietarilor pentru reparatiile
partilor comune ;

— alte cheltuieli, in care se vor Tnscrie numai acele
cheltuieli care privesc anumite apartamente, cum ar fi :
unele degradari provocate de persoane identificate ; sume
in plus pentru apa consumata de proprietarii de autove-
hicule ; cote pentru ascensor la locatarii care au ateliere
etc.

— totalul contributiei la cheltuielile comune ;

— Tntr-o ultima coloand se Tnscrie totalul restantelor cu-
mulate ;

— la sfirsitul listei se va detalia in mod explicit baza
de calcul a cotelor, cu aratarea fiecarei cheltuieli efectu-
ate, actul si valoarea ei.

Facem precizarea ca lista de platd se face, de reguld,
pe intreaga cladire sau cladirile pentru care este consti-
tuitda asoclatia locatarilor. Tn cazul in care in unele cladiri
sau la aceeasi cladire, la una sau mai multe scari, nu sint
aceleasi parti sau instalatii comune, locatarilor respectivi
li se vor repartiza numai cheltuielile aferente dotarilor pe
care le au efectiv in folosinta comuna.

Potrivit metodologiei elaborate  de Comitetul pentru
Problemele Consiliilor Populare, Tmpreunda cu Ministerul
Muncii, Ministerul Finantelor si Casa de Economii si Con-
semnatiuni :

— lista de plata a cotelor de contributie pentru chel-
tuielile comune de folosintd, Tntretinere si reparatii se in-
tocmeste in douda exemplare, din care primul exemplar se
afiseaza la loc vizibil ;
prin afisarea listei de platd a cotelor de contributie
pentru cheltuielile comune, se prezuma ca toti membrii
asociatiei locatarilor au luat cunostinta de sumele stabilite
ce le datoreaza si de obligatia ce le revine de a le achita
pind la sfirsitul lunii Tn care s-a afisat lista de plata ;

b) incasarea. Plata cotelor de contributie la cheltuielile

comune se face la locul si cu respectarea programului sta-
bilit de comitetul asociatiei ; membrii asociatiei nu  pot
justifica neachitarea sumelor datorate pe motivul cd aces-
tea nu le-au fost cerute sau Tncasate la domiciliul lor ;
— dupd expirarea lunii in care trebuie achitatd contri-
butia pentru cheltuielile comune, membrii debitori ai aso-
ciatiei vor suporta in plus cheltuielile ocazionate cu pune-
rea in miscare a procedurii_de urmarire si executare, in-
clusiv majorarile sau penalizarile care au fost platite de
asociatie din cauza neachitarii la termen a cotelor.

dr. C. JORNESCU
Vaslle ILIE
Redactor coordonator
dr. Al. DETESAN



Competentele organelor locale in organizarea
activitatii de gospodarie comunala

Prevazuta de Legea nr. 4/1981 (legea gospodariei comu-
nale, in B.Of. nr. 48 din 9 iulie 1981) activitatea de gos-
podarie comunald se desfasoard in conformitate cu preve-
derile planului de dezvoltare economico-socialda n profil
teritorial, avindu-se in vedere perfectionarea acestei ac-
tivitati pe baza principiilor autoconducerii muncitoresti,
autogestiunii_economico-financiare, principii ce domina in-
treaga activitate economicd si sociala din tara noastrd.

Astfel, potrivit art. 6 din Legea nr. 4/1981 consiliile
populare raspund de conducerea, indrumarea si coordona-
rea Tntregii activitati de gospodarie comunald... si asigura
organizarea acestei activitati pe principiile autoconduce-
rii_muncitoresti, autogestiunii economico-financiare si au-
tofinantarii.

Ce Tnseamna autofinantare in
populare ?

Asa cum s-a aratat in literatura de specialitate autofi-
nantarea_departe de a fi o actiune cu caracter. limjtat ad-

activitatea  consiliilor

ministrativ, ~ constituie instrumentul  economico-financiar
al autoconducerii, adica al asumdrii de catre consiliile
populare, de cdtre cetatenii nsisi — prin Tntregul sistem

democratic de exercitare si infaptuire a puterii de stat pe
plan local — a Tntregii raspunderi pentru toate activi-
tatile ce se desfasoara in teritoriu, (dr. Mircea Preda, Au-
toconducerea si_autogestiunea economica financiara in ac-
tivitatea consiliilor populare, Tn Suplimentul la ,Revista
economica”, nr. 10/1981, p. 3?.

De vreme ce instrumentul juridic al autofinantarii la
nivelul oricarei unitati administrativ-teritoriale il repre-
zintd bugetul de venituri si cheltuieli, Tn mod firesc, in
vederea aplicarii noului mecanism economic-financiar,
organele locale ale puterii de stat sint obligate sa ia ma-
suri menite sa asigure buna gospodarie si folosire a mij-
loacelor materiale ce le sint fincredintate, respectarea
strictd a normelor de consum, reducerea consumurilor ma-
teriale sl eliminarea pierderilor, findeosebi de energie,
combustibili si apad, precum si pentru sporirea continud a
veniturilor la bugetele locale provenite din activitatea de
gospodarie comunald, Tn scopul acoperirii n fintregime a
cheltuielilor necesare bunei desfasurari a acestei activitati.

Potrivit prevederilor legii, la comune, activitatile de
gospodarie comunala sint urmatoarele:

— asigurarea apei potabile, de regula prin fintini, pu-
turi etc. in conditiile de respectare a normativelor igieni-
co-sanltare si de protectie Tmpotriva agentilor poluanti ;
evacuarea apelor pluviale prin canale deschise sI santuri,
colectarea apelor uzate in fose septice sl alte asemenea
lucrdri, cu asigurarea calitdatii, prin masuri da protectie,
a pinzei de apa freatica ;

— fntretinerea si repararea_drumurilor, podurilor, pode-
telor, indeosebi prin Tmpietruire, amenajari din pamint si
alte lucrari, cu folosirea materialelor locale ; mentinerea
curateniei drumurilor, amenajarea si adincirea santurilor,
Tndepartarea zapezii, efectuarea altor actiuni de salubri-
zare ;

— colectarea, sortarea sl depozitarea resurselor materia-
le refolosibile in conditii care sa nu afecteze terenurile
agricole ;

— valorificarea pentru Tncélzire a unor resurse locale,
crengi, vreascuri si alte resturi lemnoase rezultate din i-
gienizarea padurilor, precum si a resurselor materiale si
energetice refolosibile de la unitatile de mecanizare a
agriculturii sau alte dotari din zona ;

— asigurarea iluminatului public ;

— evacuarea reziduurilor menajere prin grija fiecarei
gospodarii, cu folosirea lor, dupa caz, ca ingrasaminte;

— consolidarea digurilor, malurilor de ape si a altor
lucrari de protectie contra inundatiilor, asanarea terenuri-
lor insalubre, curatirea santurilor, realizarea unor actiuni
de infrumusetare a satelor ;

— amenajarea de bai publice comunale si efectudri
altor prestari de servicii pentru populatie.

_Dispozitii asemanatoare se regasesc sl in Legea de_org
nizare si functionare a consiliifor populare. Mentiondm
acest sens prevederile art. 30 alin, ultim potrivit céru
»organele locale ale puterii de stat, iau masuri pent:;
cresterea aportului cetdtenilor la solutionarea problemei
e care le ridici modernizarea, buna gospodarire si
rumusetare a.. comunelor, pentru sporirea contributiei
cestora la realizarea lucrarilor de drumuri, regulariza
de albii, consolidarii de maluri .alimentarii cu apa”.

Legea nr. 20/1971 cu privire la organizarea contributi
bdnesti Th muncd pentru_efectuarea unor lucrari de inter
obstesc, enumerind lucrarile de interes local care se p
executa la comune prin contributie materiala si Th. mu
ca a populatiei circumscrie sfera ‘acestora, in primul rin
la aceleasi activitdti enumerate anterior, de naturda a pui
in valoare resursele de care dispune fiecare comuna.

In virtutea prerogativelor conferite de legea gospodari
comunale, consiliile populare ale comunelor organizeaa
conduc si indruma toate activitatile de gospodarie comun
13 din localitatile componente ale acestora, in care scoi

— supun dezbaterii_si aprobarii in adunarile cetdtenet
programele si masurile necesare pntru buna gospodari
a comunelor

— lau_ masuri pentru mobilizarea locuitorilor comuni
lor la efectuarea transportului, cu atelajele acestora,
Pietrei sparte, balastului si al altor_materiale $1 la efe
uarea unor_lucrdri proprii, pentru Tntretinerea si repar
rea drumurilor, podurilor, podetelor, curatirea si amen
jarea santurilor, consolidarea malurilor de ape, Tntretin
rea digurilor de protectie Tmpotriva inundatiilor si pei
tru alte asemenea lucrari ;

— controleaza respectarea de catre toti cetatenii a obl
gatiilor ce le revin, potrivit legii, pentru buna intretine
a locuintelor, anexelor gospodaresti, curtilor si Tmprejmu
rilor, pentru fingrijirea, curatenia si _igienizarea_acestor
precum si pentru “curatenia si intretinerea strézilor, dn
murilor sl santurilor ;

— controleaza si asigurd Tmpreund cu organele sanitar
respectarea normelor de igiena la intretinerea fintinilc
puturilor si celorlalte surse de apa potabild, depozitar»
reziduurilor menajere, deversarea apelor reziduale, derat
zarea, dezinsectia, precum si asanarea focarelor de infecti

— asigura repartizarea intre locuitori a materialul
lemnos rezultat din actiunile de igienizare si curatire
padurilor, spre a_fi folosit drept combustibil; o

— sprijina cetdtenii pentru executarea de instalatii, sin

le in vederea utilizarii unor noi surse de energie — si
ara, a vintului, biogazului si altele asemenea — precu
sl folosirea tuturor caderilor de apa Tn scopul construit
de microhidrocentrale ;

— iau masuri n vederea antrenarii locuitorilor, Tn ¢
drul Tntrecerii organizate Tntre comune, la efectuarea uni
lucrari de Tnfrumusetare si bund gospodarire a localitatile

Plata serviciilor de gospodadrie comunala se face duj
cum urmeaza :

Pentru serviciile de gospoddrie comunalda prestate |
baza de contract scris, stabilirea sumelor de plata
face lunar sau trimestrial. Plata sumelor datorate de un
tatile socialiste se poate face si decadal sau chenzim
regularizarea sumelor de platd urmind sa se faca la i
nele lunii sau trimestrului expirat. Legea nr. 4/1981 pr
vede ca persoanele fizice si juridice altele decit unitati
socialiste, beneficiare ale serviciilor de gospodérie corni
nald, sint obligate sa achite valoarea facturilor Tn term<
de 5 zile de la inminarea avizului de platd. Plata se poa
face si din conturile curente la C.E.C. sau la unitatl
bancare,

Intirzierea n achitarea sumelor datorate dupd expiri
rea termenului de platd atrage majorari de 1% penti
fiecare zi de intirzlere.

Daca sumele datorate, inclusiv majordrile, nu au fo
achitate Tn 40 de zile de la expirarea termenului previ
zut la alin. 1, unitatea de gospodarie comunala presti
toare poate suspenda executarea contractului.

nie VASIEB



intrebari i raspunsl

Q ION BADESCU, Curtea de Ar-
ges — Potrivit Decretului nr. 4<iflsx>2
indemnizatia de conducere acordata
potrivit prevederilor art. 30 din Legea
nr. 57/1974, respectiv pentru cadrele
cu functii de conducere din unitatile
agricole de stat nu se ia Tn conside-
rare la acordarea majorarii_retributiei,
neavind caracterul de retributie tari-
fara de incadrare. Tn consecinta per-
soana la care va referiti, avind retri-
butia tarifara de Tncadrare sub_4 000
lei lunar, are dreptul la o majorare
de 140 lei lunar. Tn perioada conce-
diului medical, precum si a conce-
diului fara platd, nu se 1a Tn consi-
derare majorarea retributiei prevazu-
te de Decretul nr. 45/1982. ~ Aceastd
majorare nu se fnregistreaza_in car-
netele -de munca, nefiind luata n cal-
cul nici la stabilirea retributiei tari-
fare ca baza a calcularii, pensiei.

= |OANA TIBICHI MOROSAN,
Gura Humorului — Tn perioada blo-
carii temporare a posturilor nu exista
posibilitatea Tncadrarii dv. ca econo-
mista.

= DUMITRU IONESCU, Bucu-
resti — La data pensionarii dv. (gr.
Il de invaliditate) erati Tncadrat ca
rogramator principal la gradatia I.

upd 30—90 de zile de la rein-
cadrarea Tn functie, in aplicarea art.
200 din Legea nr. 57/1974 vi s-a sta-
bilit gradatia | avutd anterior. Ve-
chimea in gradatie se calculeazd de
la data aplicarii art. 200 din lege.
Conducerea unitatii va poate reduce —
la jumatate — Tn conditiile prevazute
de "art. 33 din Legea nr. 57/1974 si a
Legii nr. 12/1971 — vechimea minima
de“trei ani necesara pentru trecerea
la o gradatie superioara.

= GEORGETA CINDEA, Remet,
Bihor — 1n conformitatea cu art.
35/lit b din Legea nr. 57/1974, ab-
solventii Tnvatamintului  superior cu
diploma de stat, cursuri serale sau
fara frecventa, se Tncadreaza in func-
tia corespunzatoare studiilor absolvi-
te, la nivelul de baza sau la o retri-
butie tarifara care sa le asigure o cla-
sda in plus fatd de aceea avutd, 1n
cazul in care retributia tarifara pen-
tru al doilea an de activitate este mai
micd sau egald cu aceea avuta.

= STERE CALOIANU, Galati —
Din scrisoarea dv. nu rezulta data
cind ati fost pensionat. in ipoteza in
care vi s-a acordat concediul de odih-
na anterior pensiondrii, nu aveti o-
bligatia sa restituiti cota parte din in-
demnizatia pentru concediu corespun-
zator timpului lucrat in anul curent.
Daca pina la pensionare si desfacerea
contractului de munca nu vi s-a a-
cordat concediul, aveti drept la cota
parte din indemnizatie, corespunzator

timpulud lucrat in anul 1982.

o DUMITRU GRUIA, Turnu Ma-
gurele — Lucrarile solicitate de dv.
au fost epuizate la scurt timp de la
aparitie.

© IOAN SIRBU. Sibiu. — n le-
gaturd cu modalitatea calcularii chi-
riei datorate privind suprafata de te-
ren. neaferenta vreunei constructii si-
tuatd Tn intravilanul localitatil, va
comunicam c& i lipsa unei dispozi-
tii legale exprese, se face uz de dis-
pozitiile art. 45 din Legea nr. 5/1973,
coroborate cu cele previzute in art.
45 alin. 1l din Legea nr. 4/1973, a-
dicd de plata sumei de un leu/mp
anual. Va puteti 'adresa _Consiliului
popular al municipiului Sibiu pentru
clarificarea definitivd a situatiei ju-
ridice a terenului dv., fie prin_ex-
propriere” si transmitere in adminis-
trarea unitatii respective, fie prin re-
darea lui unei exploatdri agricole.

© VASILE STOICA, Galati. — Mi-
nisterul Finantelor, Directia venituri-
lor statului, preturilor si tarifelor ne
raspunde ca, in conformitate cu pre-
vederile legale, personalul muncitor
primeste drepturile de retributie n
conditiile prevazute de legea retri-
buirii. Tn ce priveste costul manope-
rei prevazute Tn _devizul lucrarilor de
constructii-montaj, trebuie avut in ve-
dere ca acesta cuprinde si impozitul
pe fondul total de retribuire, astfel
cum se prevede la cap. Il, lit. D, pct.
29 din Regulile de baza Fentru plani-
ficarea, evidenta si calcularea produc-
tiei de constructii-montaj. Ca atare,

pretentia de a primi in totalitate su-,

ma prevazuta in deviz la_capitolul ma-
noperd nu este Tntemeiata.

© VIOREL LUCACI, Paroseni. —
Potrivit prevederilor art. 24 din Le-
gea nr. 1/1977 se excepteaza de la
obligatia de plata a contributiei da-
torata de persoanele fara copii, per-
soanele care sint casatorite cu per-
soane care au copii, pe timpul cit
dureaza casatoria, daca la data aces-
teia copiii erau Tn Tintretinerea efec-
tivd a unuia din soti sau unul din-
tre acestia platea pensie de Tntreti-
nere. Tn sensul prezentei legi, se con-
siderd persoane cu copii Si persoa-
nele cu copii infiati sau Tncredintati
spre crestere si educare. Documentul
care probeaza aceasta stare de fapt
este decizia autoritatii tutelare a co-
mitetului  (biroului) executiv al con-
siliului popular emisa in baza art. 66
si urmatoarele din Codul familiei, Tn
cazul Tinfierii, sau hotarirea comisiei
pentru ocrotirea minorilor prin care
se dispune Tncredintarea minorului u-
nel familii ori unei persoane Tn con-

ditiile art. 3 din Legea nr. 3/1970.
Dv. trebuia sd dovediti ndeplinirea
uneia din aceste conditii sau sa vi
se recunoascd, Tn conditiile legii, pa-
ternitatea pentru cel "de-al ~ doilea
copil. . .

In legdtura cu stabilirea valorii de
imputare pentru ,.lampa de mind", po-
trivit prevederilor art. 4 din Decre-
tul nr. 339/1981, pentru bunurile con-
statate lipsd, care nu au stabilite pre-
turi cu amanuntul, dar care au sta-
bilite preturi de livrare egale cu pre-
turile de productie (asa cum este ca-
zul produsului ,,lampa de mina®), eva-
luarea pagubei se face luindu-se ca
baza acest pret, la care se aplica
coeficientul de 1,25. Potrivit prevede-
rilor art. 9 din decret la evaluarea
pagubelor se va tine seama si de
gradul de uzurd al bunului respectiv,
stabilit pe bazd de probe legale. in
situatia In care nu se poate determi-
na acest .grad de uzurd, paguba este
egald cu valoarea integrald a bunu-
lui respectiv.

« ZAMFIR CIOCOIU, Bucov. —
Hotarirea Consiliului de Ministri nr.
2335/1967, care reglementa acordarea
unor asa-zise ,bonificatii" la restitui-
rea ambalajelor a fost abrogatd prin
art. 35 din Decretul Consiliului de
Stat nr. 146/1980. Tnainte de aceasta,
prin Decretul Consiliului de Stat nr.
465/1979 (art. 30) s-a stabilit ca ras-
underea pentru gospodarirea si Tn-
retinerea ambalajelor revine tuturor
unitatilor socialiste, indiferent de ca-
litatea lor de beneficiari sau furni-
zori de marfuri ambalate. Tn temeiul
acestei dispozitii legale, prin Norma-
tivul de utilizare si circulatie a am-

balajelor, paletelor si  containerelor
(aprobat prin Ordinul_nr. 96/1981 al
ministrului - aprovizionarii si publicat

in Buletinul Oficial nr. 66/1981) s-a
stabilit, pe de o parte, ca ambalajele
sa se receptioneze in conditii de ca-
litate (deci reparate) la orice predare
de la o_unitate la alta si, pe de alta
parte, sa se factureze, atit la livrare
cu marfa, cit si la restituire, la ace-
lasi pret, cel de livrare legal. Asadar,
in" principiu sistemul cotelor valorice
de decontare nu se mai practica. To-
tusi, art. 69, alin. (2) din mentionatul
normativ prevede posibilitatea ca par-
tile contractante sa convina aplicarea
unor cote valorice de decontare, dacd
furnizorul marfii se angajeaza sa efec-
tueze, Tn contul si pe cheltuiala be-
neficiarului, unele operatii care 1i cad
in sarcind (repararea Ssau scoaterea
din activ a ambalajelor, corespunza-
tor perioadei Tn care acestea se afla
in gestiunea beneficiarului).

© TRAIAN P. PASCU, Vaslui. —
Puteati fi promovat in functia de sef
birou financiar numai daca indepli-
neati, la data promovarii in functie
(15 lubie 1978), conditiile de studii.
Prevederile art. 68 din Legea nr. 12/
1971 permiteau mentinerea dv. Tn
functia de contabil sef sau de sef
birou. Asa cum aratati, in anul 1976
ati fost trecut Tnsa Tntr-o functie pen-



tru care era prevazutda conditia stu-
diilor medii, astfel ca nu era legald
promovarea dv. ulterioara fara nde-
plinirea conditiilor de studii cerute
pentru functia Tn care urma sa fiti
promovat.

O G. OPREA, Poiana Tapului, Pra-
hova. — Transferul in interesul ser-
viciului se considera perfectat numai
in cazul Tn care o unitate a solici-
tat acest transfer, iar -altd unitate a
semnat ordinul (adresa) de transfe-
rare. Nici una dintre unitati nu poa-
te renunta unilateral la transferarea
astfel perfectatd. Persoana transferata

are dreptul sa ceard incadrarea sa
conform _ dispozitiei de transferare,
precum si — dacd este cazul — apli-

carea {)revederilor art. 75 din Legea
nr. 57/1974.

® COOPERATIVA DE CREDIT, In-
torsura Buzaului. — Din cele rela-
tate de dv. rezultd cd persoana la
care va referiti a ocupat functia de
contabil principal la cooperativa de
consum, dar ca, ulterior, a fost tre-
cutd pe post de contabil la coope-
rativa de credit. Pentru a putea fi
promovat in functia de contabil prin-
cipal, trebuie s& indeplineasca condi-
tia prevazuta la pozitia 68 din anexa
2 la Legea nr. 12/1971, si anume sa
absolve cursul de specializare cu pro-
fil economic.

= RODICA SANDU, Bucuresti. —
in aplicarea art. 35 lit. e_din Legea
nr. 57/1974 au existat, Tntr-adevar,
mai multe solutii. Tn prezent s-a sta-
bilit de organele competente ci pre-
vederile art. 35 lit. ¢ se aplica ex-
clusiv absolventilor Tnvatdmintului su-
perior de la cursurile de zi. Pentru
absolventii  Tnvatamintului  superior
(cursuri serale sau fara frecventa) se
aplica prevederile alin, b din art. 35.

= DUMITRU CIUBOTARASU, Gu-
ra Humorului. — Tntrucit persoana in-
cadrata Tn munca la care va referiti
si care lucreaza Tn flux continuu a

In curind!

luat cu anticipatie zilele libere in con-
tul zilei de 28.februarie, aceasta zi nu
se include in calculul drepturilor pen-
tru ajutorul de incapacitate tempora-
ra de munca, intervenita la 23 fe-
bruarie.

@ FLOREA UNGUREANU, Tirgo-
viste. — Prevederile art. 35 lit. ¢ din
Legea nr. 57/1974 se refera in mod
expres la muncitorii care au o ve-
chime de cel putin patru ani ,,in spe-
cialitatea corespunzatoare studiilor su-
perioare absolvite". Tn consecintd, in
cazul dv. sint aplicabile prevederile
art. 35 lit. a din legea sus mentionata.
Ampla opinie relatatda in corespon-
denta dv. nu a fost Tnsusita de or-
ganele competente, deoarece, atit la
elaborarea proiectului de lege, cit si
la aplicarea prevederilor legii, s-a luat
in considerare cerinta vechimii in spe-
cialitate pentru toate categoriile de
personal.

< EMIL TEODORU, Birlad. — Ve-
chimea minima n specialitate, pre-
vazutd de reglementarea in vigoare
pentru functia de contabil sef al bu-
getului local la consiliul popular mu-
nicipal de gr. Ill, pentru cadrele cu
studii superioare, este de 6 ani, iar
pentru cele cu studii medii de 11 ani.
Conform art. 63 din Legea nr. 12/1971
durata vechimii Tn specialitate men-
tionatd mai sus poate fi redusa —
in conditiile prevazute de dispozitiile
art. sus-mentionat — cu maximum
doi ani. Tn consecinta, absolventul a-
flat in perioada de stagiu nu poate fi
numit contabil sef al bugetului local.

= VASILE SECARA, Birlad. — A-
supra problemei ridicate de dv. am
revenit si Tn Suplimentul nostru nr. 14
— raspunsuri catre Dumitrie Tirbie si
F?.za de aprovizionare nr. 2 din Ga-
ati.

= T. IORDACHE, Gheorghe Gheor-
ghiu-Dej. — Am asteptat eventuale
reture de la vinzarea liberd pe luna
martie pentru a va trimite exempla-

REVISTA ECONOM®!

rele solicitate. Tirajul a fost insa ee

puizat. L

@ VOINEA ALEXE, Victoria, Bra-
sov. — Redactia nu mai dispune de
exemplare din lucrarea ,Legea con-
trateldr economice". )

@ C. ILINCA, Rimnicu Vilcea. —
Ati aplicat corect prevederile la care
va_referiti.

® N. NEDELCU, Bucuresti. — Vi
multumim pentru aprecierile facute,
n limita posibilitatilor vom tine sea-
ma si de propunerile dv.

O C.AP. CRISENI, Harghitaj IN-
TREPRINDEREA JUDETEANA de
TRANSPORT LOCAL, Bacau; INTRE-
PRINDEREA PENTRU CRESTEREA
PORCILOR, Codlea; INTREPRINDE-
REA DE UTILAJ TERASIER Con-
stanta; LIA FLORINA IONITA, Tir-
goviste ; RADA BALSANU, Slatina;
OFICIUL DE GOSPODARIRE A APE-
LOR, Tirgu Jiu; VICTOR ICLEANU,

Rosiori de Vede; SCHELA DE EX-
TRACTIE, Ticleni; COOPERATIVA
LTEIINOMETAL"™ — Bucuresti; BO-

BOCEA MIHALASCU, Bacdu; VIR-
GINIA UDRISTE, Pitesti ; INTRE-
PRINDEREA DE PRODUSE FAINOA-
SE Sibiu ; I. BADITOIU, Babeni, Vil-
cea ; OFICIUL DE STUDII PEDOLO-
GICE, Drobeta-Turnu Severin; 10AN
CHIS, Vultureni, Cluj; INSPECTO-
RATUL DE PROTECTIA PLANTE-
LOR Tulcea; REGIONALA DE DIS-
TRIBUTIE A GAZELOR Ploiesti ; IN-
TREPRINDEREA DE PODURI DIN
BETON, Giurgiu ; S.M.A. Sicula, Arad,
INTREPRINDEREA DE SERE Arad ;
CENTRALA CONFECTIILOR Bacdu ;
SECTIA DE PRELUCRARI META-
LICE Caransebes — Am primit co-
menzile dv. pentru lucrarea ,Legis-
latia ntreprinderii de la A la Z“
Ele sint in atentia serviciului difuzare
din cadrul 1.S.LAPP. si, Tn' cazul in
care se va tipari un nou tiraj, va
vor fi expediate contra ramburs.

Probleme locative, de administrare

s gestionare a imobilelor

DIN CUPRINS : VII. Schimbul de locuinta - extinderea sau
restringerea spatiului locativ — competente
l. Notiuni preliminare privind probleme lo- de aprobare - formalitati
cative VIIl. Organe de administrare a imobilelor -
Il. Dobindirea dreptului de folosinta a locuin- personal utilizat - angajare - retribuire
telor proprietate de stat IX. Fondurile si mijloacele materiale ale aso-
Ill. Dobindirea locuintelor proprietate perso- ciatiei — evidenta contabila
nala X. Cheltuieli comune de folosinta - reparti-
IV. Regimul juridic al spatilor cu altd desti- zare - afisare - incasare
natie decit aceea de locuinta XI. Repararea si intretinerea imobilelor -
V. Contractul de Tinchiriere si de subinchi- obligatii — contractare - criterii de repar-
riere tizare a cheltuielilor
VI. Chiria - norme de stabilire pentru locuinte  XlIl. Control - titluri notariale - actiuni judi-

si pentru spatii cu alte destinatii

ciare — Infractiuni locative



